
 
 

 

-ร่าง- 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ท่ี ทน.          /2563 
เร่ือง  การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี        ) 
_____________________ 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 วรรคสอง (1) แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพย ์
และตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535    
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนออกประกาศไวด้งัต่อไปน้ี 
  ขอ้ 1  ใหย้กเลิกความใน (1) ของขอ้ 17 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ  
ท่ี ทน. 36/2562  เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562  และ 
ใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
   “(1)  ด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน 
ให้แลว้เสร็จภายใน 30 วนันับแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้การเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย ์
จากบริษทัจดัการ และด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยค์ร้ังต่อ ๆ ไปอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง”  

 ขอ้ 2   ใหย้กเลิกความในวรรคหน่ึงของขอ้ 42 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
ท่ี ทน. 36/2562  เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562  และใหใ้ช้
ความต่อไปน้ีแทน 
  “ขอ้ 42   ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุน
ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย ์และด าเนินการตรวจตรา
สภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นในคร้ังต่อ ๆ ไปอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง” 

 ขอ้ 3   ใหย้กเลิกความใน (2) ของวรรคหน่ึงในขอ้ 45 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ท่ี ทน. 36/2562  เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562   
และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 “(2)  เป็นกรณีท่ีไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน  ทั้งน้ี ให้บริษทัจดัการมีหนา้ท่ี 
เปิดเผยขอ้มูลและแผนการแกไ้ขใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบผา่นระบบการรับส่งขอ้มูลของตลาดหลกัทรัพย์
ตามแนวทางท่ีตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด” 
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 ขอ้ 4  ใหย้กเลิกความใน (1) และ (2) ของขอ้ 46 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั 
ตลาดทุน ท่ี ทน. 36/2562  เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562 
และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 “(1)  จดัหาผลประโยชน์โดยการใหเ้ช่าเท่านั้น โดยจะเป็นการใหเ้ช่าพื้นท่ีโดยตรง  
หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาผลประโยชนก์็ได ้ เวน้แต่เป็นกรณี
ตาม (2) 
   (2)  ในกรณีท่ีกองทุนรวมจะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลท่ีจะน าอสังหาริมทรัพยน์ั้น
ไปประกอบธุรกิจท่ีกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล 
เป็นตน้ ตอ้งมีขอ้ตกลงก าหนดค่าเช่าเป็นจ านวนท่ีแน่นอนไวล้่วงหนา้หรือก าหนดเงินค่าเช่าท่ีอา้งอิง 
กบัผลประกอบการของผูเ้ช่าดว้ย และใหเ้ปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวในหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี” 

 ขอ้ 5   ใหย้กเลิกขอ้ 47 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 36/2562  
เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562  

 ขอ้ 6   ใหย้กเลิกความในขอ้ 78 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 36/2562  
เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2562  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

“ขอ้ 78   ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามขอ้ 77 ตอ้งเป็นการปรับปรุงดว้ยรายการดงัน้ี 
(1)  การหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินมูลค่าหรือ 

การสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์  
 (2)  การหกัดว้ยรายการเงินส ารองไดเ้ฉพาะเพื่อการดงัน้ี 

(ก)  การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 

(ข)  การจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทุนรวมตามนโยบาย 
การกูย้มืเงินท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนในโครงการจดัการกองทุนรวมและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดง
รายการขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีบริษทัจดัการไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ 

(ค)  การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บ
ประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีค่าใชจ่้ายท่ีไม่ใช่เงินสด เช่น ค่าใชจ่้ายท่ีทยอยตดัจ่าย หรือ 
ผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized loss) เป็นตน้ ให้บริษทัจดัการกนัส ารองตามวรรคหน่ึงไดใ้นจ านวน
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ไม่เกินกวา่ผลลพัธ์ของจ านวนเงินท่ีมีภาระตามวรรคหน่ึง (ก) และ (ข) ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี 
หกัดว้ยค่าใชจ่้ายท่ีไม่ใช่เงินสด 
 (3)  ผลต่างระหวา่งรายไดค้่าเช่าคา้งรับในรอบปีบญัชีก่อนหนา้กบัรอบปีบญัชีปัจจุบนั  
ทั้งน้ี รายไดค้่าเช่าคา้งรับดงักล่าวใหร้วมถึงรายไดท่ี้เก่ียวเน่ืองกบัค่าเช่าคา้งรับดว้ย 
 (4)  รายการอ่ืนตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสด 
ของกองทุนรวม” 

 ขอ้ 7   ในกรณีท่ีสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ใดมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัหนา้ท่ี 
ของผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดในประกาศน้ี  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการใหมี้ 
การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดในประกาศน้ี 
ภายในโอกาสแรกท่ีกระท าได ้

  ขอ้ 8   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี           เป็นตน้ไป 

      ประกาศ  ณ  วนัท่ี   
 
 
 
 (นางสาวร่ืนวดี  สุวรรณมงคล) 
 เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 


