
 

 

-ร่าง- 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ท่ี ทจ.          /2563 
เร่ือง  การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสต ์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
(ฉบบัท่ี        ) 

_____________________ 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 วรรคสอง (1) แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 35 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  
ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2559  และมาตรา 69 
วรรคหน่ึง แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน
ออกประกาศไวด้งัต่อไปน้ี  

ขอ้ 1   ใหย้กเลิกความใน (ก) และ (ข) ของ (3) ในขอ้ 10 แห่งประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ. 49/2555  เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน  

“(ก)  มีขอ้ก าหนดใหก้องทรัสตจ์ดัหาผลประโยชน์โดยการใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์
เท่านั้น และมีขอ้จ ากดัมิใหด้ าเนินการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใชก้องทรัสตเ์พื่อประกอบธุรกิจอ่ืน  
เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้  ทั้งน้ี รายไดป้ระจ าจากการจดัหาผลประโยชน์ 
โดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของรายไดท้ั้งหมดของ
กองทรัสตใ์นแต่ละรอบปีบญัชี  

         ใหส้ านกังานมีอ านาจผ่อนผนัสัดส่วนรายไดป้ระจ าจากการจดัหาผลประโยชน์
ตามวรรคหน่ึงในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็นซ่ึงเกิดจากเหตุการณ์ไม่ปกติได ้ ทั้งน้ี ใหผู้จ้ดัการกองทรัสต ์
มีหนา้ท่ีเปิดเผยขอ้มูลและแผนการแกไ้ขใหผู้ล้งทุนทราบผา่นระบบการรับส่งขอ้มูลของตลาดหลกัทรัพย์
ตามแนวทางท่ีตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด 

          รายไดป้ระจ าตามวรรคหน่ึงและวรรคสองให้หมายความถึงรายไดท่ี้เป็น
ผลตอบแทนเป็นปกติประจ าท่ีกองทรัสตไ์ดรั้บเน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใชอ้สังหาริมทรัพย ์เช่น ค่าเช่า 
ค่าบริการ เป็นตน้ และใหห้มายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าวดว้ย 
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  (ข)  ในกรณีท่ีกองทรัสตจ์ะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลท่ีจะน าอสังหาริมทรัพยน์ั้น
ไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล 
เป็นตน้ ตอ้งมีขอ้ตกลงก าหนดค่าเช่าเป็นจ านวนท่ีแน่นอนไวล้่วงหนา้หรือก าหนดค่าเช่าที่อา้งอิง 
กบัผลประกอบการของผูเ้ช่าดว้ย และใหเ้ปิดเผยขอ้มูลขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มูล 
และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี” 

ขอ้ 2   ใหย้กเลิกความในขอ้ 24 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ท่ี ทจ. 49/2555  เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี  
21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน  

“ขอ้ 24   ผูไ้ดรั้บอนุญาตตอ้งขายหน่วยทรัสตใ์หแ้ลว้เสร็จภายในหกเดือนนบัแตว่นัท่ี
ส านกังานแจง้การอนุญาต  หากไม่สามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาดงักล่าวและยงัประสงค์
จะเสนอขายหน่วยทรัสตต่์อไป ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตยืน่ขอขยายระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
ต่อส านกังานไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนัก่อนครบระยะเวลาท่ีก าหนด โดยตอ้งแจง้เหตุผลของการขอขยาย
ระยะเวลาและแจง้ขอ้มูลในส่วนท่ีมีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัส าคญัดว้ย (ถา้มี) มาพร้อมดว้ย  ทั้งน้ี  
ใหส้ านกังานมีอ านาจขยายระยะเวลาตามท่ีเห็นสมควรแต่ไม่เกินสิบสองเดือนนบัแต่ส านกังานแจง้ผล
การอนุญาตในคร้ังแรก  

ในกรณีท่ีรายงานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นมีอายเุกินหน่ึงปีในวนัท่ีกองทรัสตเ์สนอขาย
หน่วยทรัสต ์หรือในกรณีท่ีมีปัจจยัท่ีอาจท าใหมู้ลค่าการประเมินทรัพยสิ์นเปล่ียนแปลงไปอยา่งมีนยัส าคญั  
ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตจดัใหมี้การปรับปรุงรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นใหเ้ป็นปัจจุบนัก่อนด าเนินการ
เสนอขายหน่วยทรัสต”์ 

ขอ้ 3   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี           เป็นตน้ไป 

      ประกาศ  ณ  วนัท่ี  
 
 
 

 (นางสาวร่ืนวดี  สุวรรณมงคล) 
 เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 


