
  
 

 

-ร่าง- 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ท่ี สร.          /2563 
เร่ือง  ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
(ฉบบัท่ี        ) 

_____________________ 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 9 วรรคหน่ึง (1) มาตรา 15 และมาตรา 21  
แห่งพระราชบญัญติัทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  ส านกังาน ก.ล.ต. ออกประกาศไว้
ดงัตอ่ไปน้ี 

  ขอ้ 1   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (10/1) ของขอ้ 3 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร. 26/2555  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความ 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   
  “(10/1)  รายการเก่ียวกบัการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย”์ 

ขอ้ 2   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 18/4 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ 
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร. 26/2555  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความ 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   

“ขอ้ 18/4   รายการเก่ียวกบัการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์ตอ้งมีสาระส าคญั 
อยา่งนอ้ยตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1)  ทรัสตีและผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งจดัใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีกองทรัสตล์งทุนใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์
และด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปอยา่งนอ้ยปีละหน่ึงคร้ัง  

(2)  ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์าม (1) ทรัสตีและผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
ตอ้งจดัใหมี้การบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งถูกตอ้งและครบถว้นใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนั 
นบัแตว่นัท่ีเร่ิมตรวจตรา 

(3)  ในกรณีท่ีทรัสตีตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์าม (1) แลว้พบวา่อสังหาริมทรัพย์
ช ารุดบกพร่องอย่างมีนยัส าคญัตอ้งแจง้ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ทราบภายในห้าวนัท าการนบัแต่วนัท่ี 
พบเหตุดงักล่าว 

(4)  เม่ือผูจ้ดัการกองทรัสตต์รวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์าม (1) แลว้เสร็จ ใหส่้ง
ส าเนาบนัทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่ทรัสตีภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าบนัทึกแลว้เสร็จ   
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(5)  เม่ือผูจ้ดัการกองทรัสตต์รวจพบหรือไดรั้บแจง้จากทรัสตีวา่อสังหาริมทรัพยช์ ารุด 
บกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  ตอ้งด าเนินการใหมี้การซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยน์ั้นใหอ้ยู่ในสภาพท่ีจะใช ้
หาผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว” 

ขอ้ 3   ใหย้กเลิกความในของวรรคสองของ (1) ในขอ้ 21 แห่งประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร. 26/2555  เร่ือง ขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัรายการ
และขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2555  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี สร. 86/2558  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 2 ธนัวาคม พ.ศ. 2558  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

“ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามวรรคหน่ึง ใหห้มายถึงท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัน้ี 
 (ก)  การหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทาน
การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์
 (ข)  การหกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงัน้ี 

  1.  การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์
ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ยา่งชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูล
ประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

 2.  การจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัจากการกูย้มืเงินของกองทรัสต ์
ตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี  
รายงานประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

3.  การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บ
ประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสตมี์ค่าใชจ่้ายท่ีไม่ใช่เงินสด เช่น ค่าใชจ่้ายท่ีทยอยตดัจ่าย 
หรือผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized loss) เป็นตน้ กองทรัสตจ์ะกนัส ารองตามวรรคหน่ึงไดใ้นจ านวน
ไม่เกินกวา่ผลลพัธ์ของจ านวนเงินท่ีมีภาระตามวรรคหน่ึง 1. และ 2. ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี 
หกัดว้ยค่าใชจ่้ายท่ีไม่ใช่เงินสด 

(ค)  ผลต่างระหวา่งรายไดค้่าเช่าคา้งรับในรอบปีบญัชีก่อนหนา้กบัรอบปีบญัชีปัจจุบนั 
ทั้งน้ี รายไดค้่าเช่าคา้งรับดงักล่าวใหร้วมถึงรายไดท่ี้เก่ียวเน่ืองกบัค่าเช่าคา้งรับดว้ย 

(ง)  รายการอ่ืนตามแนวทางท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะ 
เงินสดของกองทรัสต”์ 
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 ขอ้ 4   ในกรณีท่ีสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสตใ์ดมีรายการและขอ้ความท่ี 
ขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศน้ี ใหท้รัสตีด าเนินการใหมี้การแกไ้ขเพิ่มเติม
สัญญาก่อตั้งทรัสตเ์พื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศน้ีภายในโอกาสแรก 
ท่ีกระท าได ้

ขอ้ 5   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี           เป็นตน้ไป 

      ประกาศ  ณ  วนัท่ี 
 
 
 

 (นางสาวร่ืนวดี  สุวรรณมงคล) 
 เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์


