
 

 
 

 
 

เอกสารรับฟังความคิดเหน็ 
เลขที่ อจท-3. 30/2563 

 
 

เร่ือง การปรับปรุงหลักเกณฑ์ของกองทุนรวมและทรัสต์ท่ีมีการลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพย์หรือโครงสร้างพ้ืนฐาน ให้สอดคล้องกนั 

 
เผยแพร่เม่ือวันท่ี 30 กนัยายน 2563 

ส านักงานได้จัดท าเอกสารฉบับนีข้ึน้เพ่ือรับฟังความคิดเห็นจากผู้ท่ีเกีย่วข้อง 
ท่านสามารถ download เอกสารเผยแพร่ฉบับนีไ้ด้จาก www.sec.or.th 

 

วันสุดท้ายของการแสดงความคิดเห็น วันท่ี 30 ตุลาคม 2563 
 

 
 

ท่านสามารถส่งความเห็นหรือข้อเสนอแนะ หรือติดต่อสอบถามข้อมูลเพิม่เติมได้จาก 
เจ้าหน้าที่ของส านักงาน ดังนี้ 

- นางสาวกิตติณี ลกัษณะศิริศกัด์ิ โทรศพัท/์โทรสาร 0-2033-9530 email: kittinee@sec.or.th 
- นางสาววรินกาญจน์ วชิรเดชเสถียร โทรศพัท/์โทรสาร 0-2263-6494 email: varinkan@sec.or.th 
- นางสาวน ้าทิพย ์อมรวิลาศ โทรศพัท/์โทรสาร 0-2033-9849 email: namthip@sec.or.th 

 

ส านักงานขอขอบคุณทุกท่านท่ีเข้าร่วมแสดงความคิดเห็น 
และให้ข้อเสนอแนะมา ณ โอกาสนี ้

 
 
 
 

 

ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
เลขท่ี 333/3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ 10900  
โทรศพัท ์0-2033-9999  

http://www.sec.or.th/
mailto:kittinee@sec.or.th
mailto:varinkan@sec.or.th


 
 

- 1 - 
 

 ส่วนท่ี 1 : บทน า 
 
 ตามท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนและส านกังานไดอ้อกหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการจดัตั้ง 
และจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(“กอง 1”) และกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน (“กอง Infra”)  
และการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(“REIT”) และ 
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน (“Infra Trust”) (รวมเรียกวา่ “กองทุน/กองทรัสต”์) มาเป็น
ระยะเวลาหน่ึงแลว้ และปัจจุบนัสถานการณ์เปล่ียนแปลงไป ท าใหห้ลกัเกณฑบ์างเร่ืองอาจไม่สอดคลอ้ง 
กบัสภาพแวดลอ้มปัจจุบนั ตลอดจนหลกัเกณฑก์องทุน/กองทรัสตบ์างประเด็นมีความแตกต่างกนั 
ส านกังานจึงเห็นควรปรับปรุงหลกัเกณฑข์องกองทุน/กองทรัสตใ์หมี้ความสอดคลอ้งกนั มีความเหมาะสม 
กบัสภาพแวดลอ้มปัจจุบนั ความยดืหยุน่เพิ่มขึ้น และลดภาระในการปฏิบติังาน ซ่ึงคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนในการประชุมคร้ังท่ี 11/2563 เม่ือวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2563 ไดมี้มติเห็นชอบหลกัการให้ 
ปรับปรุงหลกัเกณฑด์งัน้ี   
 1. ปรับปรุงระยะเวลาการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์องกอง 1 จากทุกปีนบัแต่ 
วนัท่ีตรวจตราคร้ังก่อน เป็นอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง และสามารถใชว้ิธีการอ่ืนท่ีน่าเช่ือถือโดยเป็นการตกลง 
ร่วมกนัระหวา่งบริษทัจดัการ (“บลจ.”) และผูดู้แลผลประโยชน์ และปรับปรุงหลกัเกณฑข์องกอง Infra 
REIT และ Infra Trust ในเร่ืองการตรวจตราสภาพทรัพยสิ์นหลกัในแนวทางเดียวกบักอง 1  
 2. ยกเลิกสัดส่วนค่าเช่าผนัแปรตอ้งไม่เกินร้อยละ 50 ของค่าเช่าคงท่ีของ REIT โดยให้
เปิดเผยจ านวนค่าเช่าคงท่ีหรือค่าเช่าผนัแปรดว้ย (ถา้มี) ในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์(“แบบ filing”) และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี  
และก าหนดให ้REIT ตอ้งมีรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 75 ของรายไดท้ั้งหมดของกองทรัสต ์
ในแต่ละรอบปีบญัชี  
 3.  ปรับปรุงหลกัเกณฑก์ารจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน/ 
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(“ผูถื้อหน่วย”) ของกอง 1 กอง Infra REIT และ Infra Trust ใหส้อดคลอ้งกนั รวมทั้ง
เพิ่มเติมรายการปรับปรุงก าไรสุทธิใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสด 
 4. ใหผู้รั้บอนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ REIT และ Infra Trust สามารถยืน่ขอขยาย
ระยะเวลาการเสนอขายไดอี้ก 6 เดือน  ทั้งน้ี รายงานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ณ วนัท่ีกองทรัสตเ์สนอขาย
หน่วยทรัสตต์อ้งมีอายไุม่เกิน 1 ปี 
 
  ทั้งน้ี ส านกังานไดย้กร่างประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 7 ฉบบั ดงัน้ี 
 1.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน.     /2563 เร่ือง การจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 1) 
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 2.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน.     /2563 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข  
และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน (ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 2) 
 3.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ.     /2563 เร่ือง การออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 3)  
 4.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ.     /2563 เร่ือง การออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน (ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 4) 
 5.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร.     /2563 
เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 5) 
 6.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร.     /2563 
เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้าง
พื้นฐาน (ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 6) 
 7.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์ท่ี สน.     /2563 
เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี     ) (เอกสารแนบ 7) 

 ในการน้ี ส านกังานจึงไดจ้ดัท าเอกสารฉบบัน้ีขึ้น เพื่อขอรับฟังความคิดเห็นจากภาคธุรกิจ 
และบุคคลทัว่ไปเก่ียวกบัหลกัเกณฑท่ี์ปรับปรุงและร่างประกาศขา้งตน้  
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  ส่วนท่ี 2 : เป้าหมายท่ีต้องการบรรลุ (Inteded Outcome) 

เพื่อปรับปรุงหลกัเกณฑข์องกอง 1 กอง Infra REIT และ Infra Trust ใหมี้ความสอดคลอ้งกนั  
มีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้มปัจจุบนั มีความยดืหยุน่ และลดภาระการปฏิบติังานท่ีไม่จ าเป็น เพื่อบรรลุ
วตัถุประสงคใ์นการก ากบัดูแล (Regulatory Guillotine)  

 
  ส่วนท่ี 3 : หลกัเกณฑ์ท่ีเสนอปรับปรุง 

เพื่อใหบ้รรลุเป้าหมายตามส่วนท่ี 2  ส านกังานเห็นควรปรับปรุงหลกัเกณฑก์อง 1 กอง Infra 
REIT และ Infra Trust ดงัน้ี 
 1. การตรวจตราสภาพทรัพย์สินของกองทุน/กองทรัสต์ 
  เกณฑ์: มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้มัน่ใจไดว้า่ทรัพยสิ์นมีอยูค่รบถว้นและอยูใ่นสภาพท่ีพร้อม
จดัหาผลประโยชน์ 
 (1) กอง 1:  ผูดู้แลผลประโยชน์และ บลจ. ตอ้งตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนใหแ้ลว้เสร็จทุก 1 ปีนบัแต่วนัท่ีตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ  
 (2) กอง Infra/REIT/Infra Trust: ไม่ก าหนด  
  ปรับปรุง: 
  - ใหก้อง 1 ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งนอ้ยปีละคร้ัง และใหใ้ชว้ิธีการหรือ
กลไกอ่ืนใดท่ีน่าเช่ือถือไดโ้ดยเป็นการตกลงร่วมกนัระหวา่ง บลจ. กบัผูดู้แลผลประโยชน์ 
  -  ปรับปรุงเกณฑก์อง Infra REIT และ Infra Trust ในเร่ืองการตรวจตราสภาพ 
ทรัพยสิ์นหลกัในแนวทางเดียวกบักอง 1  
 

 2. การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์   
  เกณฑ์: มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้กองทุน/กองทรัสตมี์รายไดป้ระจ า1 เพื่อใหส้ามารถ 
จ่ายผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยไดอ้ยา่งสม ่าเสมอ และไม่เป็นผูป้ระกอบธุรกิจ (operator)  
 (1)  กอง 1 
  (1.1) ตอ้งจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยใ์หเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ 
ร้อยละ 75 ของรายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวมในแต่ละรอบปีบญัชี   
  (1.2) การจดัหาผลประโยชน์ตอ้งเป็นการให้เช่าพื้นท่ีโดยตรงหรือใหเ้ช่าแก่ 
ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าไปจดัหาผลประโยชน์  เวน้แต่โรงแรม ตอ้งให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการ 
โรงแรมเท่านั้น 

 
1  รายไดป้ระจ า หมายความว่า รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าท่ีกองทุนรวมไดรั้บเน่ืองจากการให้บุคคลอื่นใช้ 
อสังหาริมทรัพย ์เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้ และให้หมายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าวดว้ย 
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                                 (1.3) กรณีให้เช่าพื้นท่ีโดยมีการใหบ้ริการประกอบดว้ย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์ 
เป็นตน้ หากรายไดจ้ากการใหเ้ช่าพื้นท่ีนอ้ยกวา่ร้อยละ 80 ของรายไดท้ั้งหมดในรอบปีบญัชีใด ๆ 
ใหด้ าเนินการอยา่งใดอยา่งหน่ึงภายใน 60 วนั ดงัน้ี (ก) ให้ผูป้ระกอบกิจการรายอ่ืนน าอสังหาริมทรัพย ์
ไปจดัหาผลประโยชน์ (ข) จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์หรือ (ค) เลิกกองทุน    
 (2) REIT:  กรณีท่ีกองทรัสตจ์ะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยแ์ก่บุคคลท่ีจะน าอสังหาริมทรัพย ์
นั้นไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล  
เป็นตน้ ค่าเช่าแปรผนัตอ้งไม่เกินกวา่ร้อยละ 50 ของค่าเช่าคงท่ี 
    ปรับปรุง: 
  - ยกเลิกสัดส่วนค่าเช่าผนัแปรตอ้งไม่เกินร้อยละ 50 ของค่าเช่าคงท่ีของ REIT โดยให้
ผูจ้ดัการกองทรัสต ์(“RM”) เปิดเผยจ านวนค่าเช่าคงท่ีของกองทุน/กองทรัสตห์รือค่าเช่าผนัแปรดว้ย (ถา้มี) 
ในแบบ filing และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี และรายงานประจ าปี  
    - ปรับปรุงเกณฑก์อง 1 และ REIT ใหส้อดคลอ้งกนัโดยตอ้งมีรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่
ร้อยละ 75 ของรายไดท้ั้งหมดของกองทรัสตใ์นแต่ละรอบปีบญัชี และใหส้ านกังานมีอ านาจผ่อนผนั
สัดส่วนรายไดป้ระจ าในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็นซ่ึงเกิดจากเหตุการณ์ไม่ปกติ โดย บลจ./RM ตอ้งเปิดเผย 
ขอ้มูลและแผนการแกไ้ขผา่นระบบอิเลก็ทรอนิกส์ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ระบบ 
ELCID”)  
 3.  การจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วย 
  เกณฑ์: มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้กองทุน/กองทรัสตน์ ารายไดเ้กือบทั้งหมดจ่ายใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วย โดยการจ่ายเงินตอ้งสอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทุน/กองทรัสตท่ี์มีอยู ่
 กอง 1/กอง Infra/REIT/Infra Trust:  ตอ้งจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิของกองทุน/กองทรัสตท่ี์ปรับปรุงแลว้ในแต่ละรอบปีบญัชี  
ทั้งน้ี ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตอ้งเป็นก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี  

  รายการที่ปรับปรุง กอง 1 REIT กอง Infra/ 
Infra Trust 

1 การหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมิน/สอบทาน 
การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย/์ทรัพยสิ์นกิจการโครงสร้างพื้นฐาน 

✓ ✓ ✓ 

2 การหกัเเงินส ารองเพื่อการดงัน้ี 
(1) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงกิจการโครงสร้างพื้นฐาน
ตามแผนท่ีก าหนดไวใ้นโครงการและหนงัสือช้ีชวน หรือท่ี บลจ. ไดแ้จง้
ใหผู้ถื้อหน่วยทราบล่วงหนา้ 

 
 

 
 

 
✓ 
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  รายการที่ปรับปรุง กอง 1 REIT กอง Infra/ 
Infra Trust 

(2) การจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทุน/กองทรัสตต์าม
นโยบายการกูย้มืเงิน/ตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นโครงการหรือแบบ filing
และหนงัสือช้ีชวน หรือท่ี บลจ. ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทราบล่วงหนา้ 

 ✓ ✓ 

(3) การจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยชนิดท่ีให้ 
สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก 

  ✓ 

3 รายการอ่ืนตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะ
เงินสดของกองทุน/กองทรัสต ์ไดแ้ก่ 
(1) ส่วนต่างของรายไดค้่าเช่าท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนกบัรายไดค้่าเช่า 
ท่ีไดรั้บจริงตามสัญญา* 

 
 
✓ 

 
 
 

 
 
✓ 

(2) ส่วนต่างของค่าเช่าจ่ายท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุนกบัค่าเช่าจ่ายท่ีได ้
จ่ายจริงตามสัญญา* 

✓  ✓ 

  ปรับปรุง: 
  -  แกไ้ขรายการปรับปรุงก าไรสุทธิ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสด และเพิ่มเติม
รายการปรับปรุงก าไรสุทธิของกอง 1 และ REIT ใหส้อดคลอ้งกบักอง Infra โดยก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้
ของกอง 1 กอง Infra REIT และ Infra Trust ตอ้งเป็นก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 
   1.  การหกัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินค่า/สอบทาน 
การประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทุน/กองทรัสต์ 
   2.  การหกัดว้ยส ารองรายการเงินส ารองดงัน้ี 
        (1) การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพยสิ์นหลกัของกองทุน/กองทรัสต์
ตามแผนท่ีก าหนดไวใ้นโครงการหรือแบบ filing และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 
รายงานประจ าปี หรือท่ี บลจ./RM ไดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทราบล่วงหนา้ 
  (2) การจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้มืหรือภาระผกูพนัของกองทุน/กองทรัสตต์าม 
นโยบายการกูย้มืเงินท่ีก าหนดไวใ้นโครงการหรือแบบ filing และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูล
ประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ี บลจ./RM ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทราบล่วงหนา้ 
  (3) การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยชนิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บประโยชน์ 
ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 
  ในกรณีท่ีกองทุน/กองทรัสตมี์ค่าใชจ่้ายท่ีไม่ใช่เงินสด เช่น ค่าใชจ่้ายทยอยตดัจ่าย 
หรือผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized loss) เป็นตน้ ให้กนัส ารองขา้งตน้ไดใ้นจ านวนไม่เกินกวา่ 
ผลลพัธ์ของจ านวนเงินท่ีมีภาระตาม 2.(1) และ 2.(2) ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีหกัดว้ยค่าใชจ่้าย 
ท่ีไม่ใช่เงินสด 
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 3.  ผลต่างระหวา่งรายไดค้่าเช่าคา้งรับในรอบปีบญัชีก่อนหนา้กบัรอบปีบญัชี 
ปัจจุบนั  ทั้งน้ี รายไดค้่าเช่าคา้งรับดงักล่าวใหร้วมถึงรายไดท่ี้เก่ียวเน่ืองกบัค่าเช่าคา้งรับดว้ย 
 4.  รายการอ่ืนตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสด 
  ทั้งน้ี ท่ีผา่นมาส านกังานไดมี้หนงัสือเวียนก าหนดแนวทางและรายการท่ีสามารถ
น ามาปรับปรุงก าไรสุทธิอนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีท าให้ 
ก าไรสุทธิท่ีแสดงในงบการเงินไม่สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสด  อยา่งไรก็ดี เพื่อรองรับการเปล่ียนแปลง
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นอีกในอนาคต ส านกังานจะมีหนงัสือเวียนเพื่อก าหนด 
แนวทางการปรับปรุงก าไรสุทธิอนัเน่ืองมาจากการบนัทึกบญัชีตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ท่ีส่งผลใหก้ าไรสุทธิสูงกวา่สถานะเงินสด ใหส้ามารถน ารายการท่ีท าใหเ้กิดส่วนต่างขา้งตน้มาปรับปรุง
ก าไรสุทธิของกองทุน/กองทรัสตใ์นการจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยต่อไป 

 4.  ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
  เกณฑ์: มีวตัถุประสงคเ์พื่อก าหนดระยะเวลาการเสนอขายใหเ้หมาะสมและสอดคลอ้ง 
กบัขอ้มูลท่ีตอ้งเป็นปัจจุบนั 
 REIT/Infra Trust:  ในการยืน่ค  าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต ์(“ค าขอฯ”)  รายงาน
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีเป็นเอกสารประกอบค าขอฯ ตอ้งมีอายไุม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัยืน่ค  าขอฯ 
และตอ้งเสนอขายหน่วยทรัสตใ์หแ้ลว้เสร็จภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีส านกังานแจง้การอนุญาต 
   ปรับปรุง: 
   -  ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตสามารถยืน่ขอขยายระยะเวลาการเสนอขายไดอี้ก 6 เดือน เพื่อเพิ่ม 
ความยดืหยุน่และสอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑก์ารเสนอขายหุน้ของบริษทัจดทะเบียนท่ีสามารถยืน่ขอขยาย
ระยะเวลาไดอี้ก 6 เดือน รวมเป็น 12 เดือน โดยใหย้ืน่ขอต่อส านกังานไม่นอ้ยกวา่ 30 วนัก่อนวนัครบ
ก าหนด  อยา่งไรก็ดี เพื่อใหผู้ล้งทุนไดข้อ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนั จึงก าหนดให้รายงานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ณ วนัท่ีเสนอขายหน่วยทรัสตต์อ้งมีอายไุม่เกิน 1 ปี หรือหากรายงานประเมินมีอายไุม่เกิน 1 ปี แต่มี 
ปัจจยัท่ีอาจท าใหมู้ลค่าการประเมินเปลี่ยนแปลงไปอยา่งมีนยัส าคญั ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตจดัใหมี้การ
ปรับปรุงรายงานประเมินใหเ้ป็นปัจจุบนัก่อนการเสนอขายหน่วยดว้ย 
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ข้อมูลท่ัวไป 
ช่ือผูต้อบ      ต าแหน่ง     
ช่ือบริษทั/องคก์ร        
โทรศพัท ์    โทรสาร    E-mail    

สถานะของผู้ให้ความคิดเห็น (ตอบไดม้ากกวา่ 1 ขอ้) 
  บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน   ผูจ้ดัการกองทรัสต ์  
  ทรัสตี    ผูล้งทุนสถาบนั   
  ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุน   อ่ืน ๆ (ระบุ)     
 

ท่านเห็นด้วยหรือไม่กบัการปรับปรุงหลกัเกณฑ์กอง 1 กอง Infra REIT และ Infra Trust ดังนี้ 

1.  การตรวจตราสภาพทรัพย์สินของกองทุน/กองทรัสต์ 

      เห็นดว้ย    ไม่เห็นดว้ย  
    
    
    
    
    
 

2.  การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมรัพย์ 

      เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  
    
    
    
    
    
 
 

แบบส ารวจรับฟังความคิดเห็น 
เร่ือง การปรับปรุงหลกัเกณฑ์ของกองทุนรวมและทรัสต์ท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทัรพย์ 

หรือโครงสร้างพื้นฐาน ให้สอดคล้องกนั 



 
 

- 8 - 
 

3.  การจ่ายเงินปันผล/ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วย 
       เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  
    
    
    
    
    
 

4.  การขยายระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

      เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  
    
    
    
    
    
 

5.  ข้อเสนอแนะหรือข้อคิดเห็นเพิม่เติม 
    
    
    
    
    
    
    
    
 

 

กรุณาส่งแบบส ารวจความคิดเห็นกลบัไปท่ีฝ่ายจดทะเบียนหลกัทรัพย์ 3 ส านักงาน ก.ล.ต.  
เลขท่ี 333/3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล  เขตจตุจักร  กรุงเทพฯ 10900 
หรือ email: namthip@sec.or.th, varinkan@sec.or.th, kittinee@sec.or.th  

***ส านักงาน ก.ล.ต. ขอขอบคุณท่านท่ีได้ให้ความร่วมมือในการแสดงความคิดเห็นในคร้ังนี*้** 


