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สวนที่ 1 : บทนํา  
 
  ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีมติเห็นชอบใหแกไขเพิ่มเติมหลักเกณฑการจัดตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเกีย่วกับการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุ การใชช่ือของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  การถือหนวยลงทนุตามเกณฑหนึ่งในสาม  การถือหนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาว  
ตลอดจนสิทธิประโยชนของผูถือหนวยลงทุนดังกลาว             
 

สํานักงานไดดาํเนินการยกรางประกาศในเรือ่งดังกลาวเรยีบรอยแลว  ดังนั้น เพื่อให 
ขอกําหนดของประกาศมีความครบถวน เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ  สํานักงานจงึไดจัดทําการรับฟง 
ความคิดเหน็ โดยมีสาระสําคัญของการแกไขเพิ่มเติมปรากฏในสวนที่ 2 ของเอกสารฉบับนี้ และรายละเอียด 
ในรางประกาศปรากฏในสวนที่ 3  
 
  หากทานมีขอคิดเห็นหรือขอเสนอแนะประการใด สามารถแสดงความคิดเห็นหรือ
ขอเสนอแนะ มายังสํานักงานภายในวันที่ 6 กุมภาพนัธ 2552 ผานทาง e-mail address : Kittinee@sec.or.th  
หรือโทรสาร 0-2695-9740 เพื่อสํานักงานจะไดนําขอคิดเห็นและขอเสนอแนะดังกลาวไปประกอบการ 
พิจารณาดําเนนิการตอไป ทัง้นี้ สํานักงานขอเสนอชื่อเจาหนาที่สําหรบัการติดตอสอบถามคือนางสาวกิตตณิี 
ลักษณะสิริศักดิ์ ฝายกํากับธุรกิจจัดการลงทุน โทรศัพท 0-2695-9530 
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สวนที่ 2  :  สรุปหลักเกณฑท่ีแกไขปรับปรุง    

1. ชื่อกองทุนรวม 

  แกไขชื่อกองทุนรวมเพื่อใหสอดคลองกับวัตถุประสงคการลงทุน ดังนี้ 
         หากมีวตัถุประสงคในการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย   
ใหใชช่ือวา “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”  นําหนา 
        หากมีวตัถุประสงคในการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย    
ใหใชช่ือวา “กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย”  นําหนา  
    หากมีวตัถุประสงคเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยบางสวน และ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยบางสวน  ใหใชช่ือวา  “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา”  นําหนา 

2.  เอกสารประกอบการยื่นคําขอจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 
กําหนดเพิ่มเตมิใหบริษัทจัดการที่ขอจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเปน 

คร้ังแรกตองยืน่เอกสารแสดงความพรอมของระบบงานทีเ่กี่ยวกับการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยดวย  

    3.  การถือหนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาวเกนิรอยละ 49 
    กําหนดสัดสวนการถือหนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาว ดังนี ้
    (1)  การเสนอขายครั้งแรก   

หามมิใหบริษทัจัดการจดัสรรหนวยลงทุนใหกับผูลงทุนตางดาวเกินรอยละ 49  
ของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวท้ังหมด  หากเปนการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่มี 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยในลักษณะดงัตอไปนี ้
   (ก)  มกีารลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือ 
   (ข)  มีการลงทนุเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด  ทั้งนี้ เมื่อคํานวณพื้นที ่
หองชุดที่กองทุนรวมจะลงทุนรวมกับพืน้ที่หองชุดที่ถือกรรมสิทธิ์โดยผูลงทุนตางดาวในอาคารเดยีวกัน 
อยูกอนแลวคดิเปนสัดสวนเกินรอยละสี่สิบเกาของพื้นทีห่องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
 (2)  ภายหลังการเสนอขายครั้งแรก

ในกรณีที่บริษทัจัดการมิไดจดัทําทะเบยีนหนวยลงทนุดวยตัวเอง บริษัทจัดการ 
ตองแตงตั้งนายทะเบยีนหลักทรัพยที่สามารถตรวจสอบและควบคุมการถือหนวยลงทุนและการโอน 
หนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาวใหเปนไปตามขอ 3 (1) ได 

บริษัทจัดการตองปฏิเสธหรือดําเนินการใหมีการปฏิเสธการโอนหนวยลงทุน 
ใหแกผูถือหนวยลงทุนทีจ่ะเปนผลทําใหกองทุนรวมมีผูถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทนุ 
เกินอัตราสวนที่กําหนดตามขอ 3 (1) 
 
 

 
หนา  2 สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 



 

 (3)  การดําเนนิการหากพบวาผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุนเกินรอยละ 49
   ในกรณีที่ผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุนเกนิสัดสวนตามขอ 3 (1) ใหบริษัทจัดการ 
ดําเนินการดังนี้ 
   (ก)  ไมจายเงนิปนผลใหแกผูลงทุนตางดาวเฉพาะหนวยลงทุนในสวนที่ถือเกินกวา 
รอยละ 49 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด   
          ใหนําเงนิปนผลในสวนที่มิไดจายใหกบัผูถือหนวยลงทุนขางตนรวมเขาเปน 
ทรัพยสินของกองทุนรวม หรือไปเฉลี่ยเปนเงินปนผลสําหรับผูถือหนวยลงทุนรายอื่นก็ได  ทั้งนี้ ตามวิธีการ 
ที่ไดระบุไวในโครงการ  

(ข) ไมนับคะแนนเสียงผูลงทุนตางดาวในสวนที่ถือเกินกวารอยละ 49 ของ 
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติใด ๆ จากผูถือหนวยลงทุน  

  4.  การเสนอขายและการจัดสรรหนวยลงทุนในการเสนอขายครั้งแรก 
            4.1  บริษัทจัดการตองเสนอขายและจดัสรรหนวยลงทุนใหผูลงทนุ ดังนี ้

              (1)  ผูจองซื้อทั่วไปไมนอยกวารอยละ 50 ของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมด 
              (2)  ผูจองซื้อพิเศษ หรือเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิใน 
อสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน รวมกนัไมเกนิรอยละ 50 ของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด ตามที่ไดมีการระบช่ืุอหรือลักษณะของผูที่จะไดรับการจัดสรร 
กรณีดังกลาวไวอยางชัดเจนในโครงการและหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ 
     4.2  หากเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมจะลงทุนหรือกลุมบุคคลเดียวกัน ไดจองซื้อหนวยลงทุนและไดรับการจดัสรรหนวยลงทุนตาม 
ขอ 4.1(2) แลว  หามมใิหบริษัทจัดการจัดสรรหนวยลงทุนในสวนของผูจองซื้อทั่วไปใหแกบุคคลดังกลาว 
      4.3  การจัดสรรหนวยลงทุนใหกับผูจองซือ้ตองอยูภายใตเกณฑ 1 ใน 3 ตามขอ 6.1 
       4.4  ผูจองซื้อพิเศษ  หมายถงึ ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนที่จะไดรับการจัดสรร 
หนวยลงทุนเปนพิเศษกวาผูจองซื้อทั่วไป ซ่ึงไดแกบุคคลดังตอไปนี ้

(1)  ธนาคารพาณิชย*

(2)  บริษัทหลักทรัพยเพื่อการจัดการทรัพยสินของตนเอง*

   (3)  บริษัทประกันภัย 
   (4)  สวนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ   
หรือนิติบุคคลอื่นที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
   (5)  ธนาคารแหงประเทศไทย*

   (6)  กองทุนเพือ่การฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน*

   (7)  กองทุนบาํเหน็จบํานาญขาราชการ 
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   (8)  กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 
   (9)  กองทุนประกันสังคม 
   (10)  กองทุนรวมตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
   (11)  สภากาชาดไทย 
   (12)  มูลนิธิเพือ่สาธารณะประโยชน 
   (13)  สหกรณออมทรัพยและชุมนุมสหกรณ 
   (14)  สถาบันการเงินระหวางประเทศที่ประเทศไทยเปนสมาชิก*

   (15)  กองทุนรวมตามกฎหมายตางประเทศที่มีการเสนอขายหนวยลงทุนแกผูลงทุน 
เปนการทั่วไป  
   (16)  ผูลงทุนตางประเทศทีม่ีลักษณะเดยีวกับ (1) ถึง (9) *

   (17)  ผูลงทุนตามที่สํานักงานใหความเหน็ชอบ 

  หมายเหต ุ  * ผูจองซื้อพิเศษทีเ่พิ่มเติม 

          5.  การยุติการเสนอขายหนวยลงทุนกอนสิ้นสุดระยะเวลาการเสนอขายครั้งแรก 
  ในระหวางระยะเวลากอนปดการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรก หากบริษัทจัดการ 
ประสงคจะยกเลิกการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม ก็สามารถยุติการขายหนวยลงทุนกอนส้ินสุดระยะเวลา 
การเสนอขายได  

  6.   เกณฑการถือหนวยลงทุนไมเกิน 1 ใน 3 และการตรวจสอบเกณฑ 1 ใน 3 
       6.1  ในการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก  บริษัทจัดการตองไมจัดสรรหนวยลงทุน 
ใหกับบุคคลใดและกลุมบุคคลเดียวกันรวมกันเกนิ 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด   
เวนแตเปนกรณีดังนี ้
        (1)  บุคคลดังตอไปนี้อาจไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนไดเกิน 1 ใน 3 แตไมเกนิ 
รอยละ 50 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
                 (ก)  กองทุนบําเหนจ็บํานาญขาราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสํารอง 
เล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพือ่ผูลงทุนทั่วไป   
               (ข)  นิติบคุคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษ ี
เงินไดนิติบุคคล เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มูลนิธิ หรือวัด เปนตน  
              (ค)  บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานักงานเมื่อมีเหตุจําเปนและสมควร 
       (2) บริษัทจดัจาํหนายหนวยลงทุนซึ่งรับหนวยลงทนุไวตามสัญญารับประกัน 
การจัดจําหนายหนวยลงทนุ 
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        6.2  ในกรณีทีป่รากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจดัการวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด 
ถือหนวยลงทุนรวมกนัเกิน 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด ใหบริษัทจัดการ 
ปฏิบัติดังนี ้
       (1)  ไมจายเงนิปนผลใหแกบคุคลและกลุมบุคคลเดียวกันนั้นเฉพาะหนวยลงทุน 
ในสวนทีเ่กินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด  เวนแตเปนบุคคลที่ไดรับยกเวน 
ตามขอ 6.1(1) (ก) - (ค)  หรือบริษัทจัดจําหนายหนวยลงทุนตามขอ 6.1(2)  ที่ถือหนวยลงทุนไวตามสัญญา
รับประกันการจัดจําหนายไมเกิน 1 ป    
           ใหบริษัทจดัการนําเงินปนผลในสวนที่มไิดจายใหกับผูถือหนวยลงทุนขางตน 
รวมเขาเปนทรพัยสินของกองทุนรวม หรือไปเฉลี่ยเปนเงนิปนผลสําหรับผูถือหนวยลงทุนรายอื่นกไ็ด   
ทั้งนี้ ตามวิธีการที่ไดระบุไวในโครงการ 

        (2)  ไมนับคะแนนเสยีงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนันั้นในสวนที่เกินกวา  
1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติในเรื่องใด ๆ จาก 
ผูถือหนวยลงทุน  เวนแตเปนบุคคลตามขอ 6.1(1) (ก) - (ค)  หรือบริษทัจัดจําหนายหนวยลงทุนตาม 
ขอ 6.1(2) ที่ถือหนวยลงทุนไวตามสัญญารับประกันการจัดจําหนายไมเกิน 1 ป   ใหนับคะแนนเสยีง 
ของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันดังกลาวในสวนทีเ่กินกวา 1 ใน 3 ได  แตเมื่อรวมกันแลวตองไมเกิน 
รอยละ 50 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด   
        (3)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจาํหนายหนวยลงทุนสวนที่บคุคล 
ดังกลาวถือเกนิกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด 
        (4)  รายงานตอสํานักงานภายใน 5 วันทําการนับแตวนัทีบ่ริษัทจัดการรูหรือ 
ควรรูถึงเหตุการณดังกลาว  เวนแตเปนกรณีเขาขอยกเวตามขอ 6.1(1) หรือ (2) 

 7.   การลงทุนในสนามกอลฟและการจัดหาผลประโยชน 
     กองทุนรวมสามารถลงทุนในสนามกอลฟ แตตองไมเกนิรอยละ 15 ของมูลคาทรัพยสิน 

สุทธิของกองทุนรวม  และตองเปนไปตามหลักเกณฑดงัตอไปนี ้
 (1)  ตองเปนการลงทุนโดยการซื้อสนามกอลฟเทานั้น 

(2) สนามกอลฟที่ลงทุนตองมีผลการดําเนินงานที่มีกําไรสุทธิเปนระยะเวลาไมนอยกวา 
3 ปติดตอกันกอนปที่กองทุนรวมจะลงทุน และ 

(3) ตองมีการจัดทาํรายงานการประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) 
ของสนามกอลฟไมเกิน 3 รอบระยะเวลาบัญชี และรายงานการวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลง  
(sensitivity analysis) ของขอมูลดังกลาวที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีหรือที่ปรึกษาทางการเงนิ 
ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน หรือบุคคลอื่นใดตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ  ทั้งนี้ ประมาณ 
การรายไดคาเชาตองไดการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรัพยสิน”    
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 ในการจดัหาผลประโยชนจากสนามกอลฟ  บริษัทจัดการตองนําสนามกอลฟใหเชาแก 
ผูประกอบกิจการที่มีประสบการณและมคีวามเชี่ยวชาญในธุรกิจสนามกอลฟเทานัน้ 
      

   8.   การลงทุนในหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงเปนพิเศษ   
     กองทุนรวมสามารถลงทุนในหุนที่มีสิทธยิับยั้งหรือสิทธิออกเสียงเปนพิเศษกวา 
สิทธิออกเสียงของหุนสามัญในการดําเนินการในเรื่องสําคัญบางประการ (golden share) ของบริษัทผูเชา
อสังหาริมทรัพย (special purpose vehicle)  จากกองทุนรวม ซ่ึงมีการตกลงใหชําระคาเชาแกกองทนุรวม 
ในอัตราผันแปร (profit sharing)   ทั้งนี้ ใหลงทุนในหุนดังกลาวได 1 หุน    

  9. การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
       ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  ใหเสนอขายหนวยลงทนุตามวิธีการที่ไดรับมติจาก 
ผูถือหนวยลงทุน  ทั้งนี้ ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุน บริษัทจัดการตองขอมติและไดรับมติ ดงันี้ 
         9.1  ขอมติในเรื่องวัตถุประสงคในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน จํานวนหนวยลงทนุ 
และจํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม วธีิการเสนอขายหนวยลงทนุ วิธีการกําหนดราคาหนวยลงทุนที่ 
เสนอขาย  โดยตองไดรับมตดิังนี ้
            (1)  กรณจีัดประชุม   ตองไดรับมติไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนหนวยลงทุน 
ทั้งหมดของผูถือหนวยลงทุนที่เขารวมประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยในการประชมุ ตองมีผูถือหนวยลงทนุ 
มาประชุมไมนอยกวา 25 ราย หรือไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนผูถือหนวยลงทุนทัง้หมด ทั้งนี้ จํานวน 
ผูถือหนวยลงทุนที่มาประชมุดังกลาวตองมีหนวยลงทุนนับรวมกนัไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
               (2)  กรณีมีหนังสือขอมติ  ตองไดรับมติเกินกึง่หนึ่งของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมดและมีสิทธิออกเสียง 
                 ทั้งนี้  ผูมีสิทธิออกเสียงตาม (1) และ(2)  ไมรวมผูมีสวนไดเสียดังตอไปนี ้
            (ก)   เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมจะลงทุนเพิ่มเตมิ และกลุมบุคคลเดียวกัน  กรณีขอมติเพื่อซ้ือ เชา หรือไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม   
             (ข)   เจาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่กองทุนรวมเชา หรือผูใหสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยแกกองทุนรวม และกลุมบุคคลเดียวกัน กรณีขอมติเพือ่ปรับปรุงอสังหาริมทรัพยให 
อยูในสภาพทีด่ีและพรอมทีจ่ะใชหาผลประโยชน 
           (ค)  ผูถือหนวยลงทุนที่ไดรับสิทธิในการจัดสรรหนวยลงทุนในสวนที่เสนอขาย 
ใหกับผูลงทุนเฉพาะเจาะจง และกลุมบุคคลเดียวกัน กรณีที่เสนอขายใหกับผูลงทุนเฉพาะเจาะจง 
             ในกรณีที่เสนอขายหนวยลงทุนเปนการเฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยลงทนุเดิม 
บางราย  หากผูถือหนวยลงทุนมีมติคัดคานรวมกนัเกินรอยละ 10 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลว 
ทั้งหมด  หามบริษัทจัดการดําเนินการใหมีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดังกลาว   
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       9.2 ขอมติเพื่อแกไขเพิม่เติมโครงการเพื่อใหสอดคลองกับการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  
ซ่ึงบริษัทจัดการตองไดรับมติเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด 

 10. การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
 บริษัทจัดการอาจลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได เมื่อปรากฏกรณีดังนี ้
 (1)  กองทุนรวมมีสภาพคลองสวนเกนิจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาลดลงจากการประเมินคาหรือ 
สอบทานการประเมินคาทรพัยสิน  
  (2) กองทนุรวมมีรายการทางบัญชีที่เปนรายการคาใชจายรอการตัดบญัชี 
ซ่ึงทยอยตัดจาย 
  ในการลดเงนิทุนจดทะเบียน ใหลดมูลคาหนวยลงทุน  ทั้งนี้ ในกรณทีี่ไมไดกําหนด 
วิธีการลดเงินทุนจดทะเบียนไวในโครงการ ใหบริษัทจดัการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนโดยตองไดรับมติ 
เกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  และใหแจงรายละเอียดเกีย่วกับการลดเงินทุน 
จดทะเบียนใหสํานักงานภายใน 15 วันทําการนับแตวนัที่เฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุน  นอกจากนี้  
บริษัทจัดการตองจัดใหมีขอมูลเกี่ยวกับการลดเงินทุนจดทะเบยีนทุกครั้งไวใน website ของบริษัทจัดการ  
และรายงานประจําปของกองทุนรวม  

 11.  การจายเงินปนผล 
  ใหบริษัทจดัการจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวารอยละ 90 ของ 
กําไรสุทธิประจํางวดปบัญชนีั้น  หรือไมนอยกวารอยละ 90 ของจํานวนเงินสดหรือทรัพยสินที่เทยีบเทา 
เงินสดที่กองทนุรวมมีอยูและไดมาจากการดําเนินงานในงวดปบัญชนีัน้ ทั้งนี้ แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา 
  หากกองทนุรวมมีกําไรสะสมในงวดปบัญชีใด บริษัทจดัการอาจจายเงนิปนผล 
ใหผูถือหนวยลงทุนจากกําไรสะสมดวยก็ได 
    การจายเงนิปนผลดังกลาวขางตนตองไมทาํใหกองทนุรวมเกิดขาดทนุสะสมเพิ่มขึ้น 

    12. การเปดเผยขอมูลในกรณีกองทุนรวมมีการกูยืมเงิน 
    (1)  รายละเอียดโครงการ และหนังสือช้ีชวน  :  นโยบายในการกูยืมเงิน และ 
ความเสี่ยงจากการกูยืมเงนิ 
    (2)  รายงานประจําป :  ขอมูลเกี่ยวกับการกูยืมเงนิ ณ วันสิ้นรอบปบัญชี ไดแก 
         -   ช่ือผูใหกู 
   -   ระยะเวลาการกูยืมเงิน วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดสัญญากูยืมเงนิ 
   -  จํานวนเงนิกูยืม ณ วนัทําสัญญา จํานวนเงินกูยืมคงเหลือ ณ วันส้ินรอบ 
ระยะเวลาบัญชี ดอกเบี้ยจาย และสัดสวนการกูยืมเงินของกองทุนรวม 
   -   อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม 
   -  หลักประกันการชําระหนีต้ามสัญญากูยืมเงิน (ถามี)”  
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 13. การแจงขอมูลการประเมินคาทรัพยสินตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
      เมื่อหนวยลงทนุเปนหลักทรพัยจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว   
หากมีกรณีดังตอไปนี้  ใหบริษัทจัดการแจงขอมูลตอตลาดหลักทรัพยฯ โดยมีรายละเอียดที่เกี่ยวของดวย 
      (1)  เมื่อมีการประเมินคาทรพัยสินทุก 2 ปนับแตวันที่มีการประเมินคาเพื่อลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหารมิทรัพย 
      (2)  เมื่อมีการประเมินคาทรพัยสินกรณีที่ผูดูแลผลประโยชนเห็นวามีเหตุการณหรือการ
เปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นอันมีผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทนุอยางมีนยัสําคัญ 

     14.  การเปดเผยขอมูลประมาณการรายไดและคาใชจายของกองทุนรวม 
 (1)  กรณีรายละเอียดโครงการหรือหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ มีขอมูล 

ประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของกองทนุรวม ประมาณการดังกลาวตองจัดทําขึ้นไมเกิน  
3 รอบระยะเวลาบัญชี โดยใหแสดงขอมูลดังกลาว พรอมทั้งขอมูลเกี่ยวกับการวิเคราะหความไวตอการ 
เปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีหรือที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดรับ 
ความเหน็ชอบจากสํานักงาน หรือบุคคลอื่นใดตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ  ทัง้นี้ ประมาณการรายได 
คาเชาที่แสดงตองไดรับการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรัพยสินดวย 
 (2) หนังสือช้ีชวนสวนขอมูลสําคัญของกองทุนรวมที่มีการลงทุนในสนามกอลฟ   
ใหแสดงประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของสนามกอลฟ และรายงานการวิเคราะหความไว 
ตอการเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ตามหลักเกณฑที่กําหนดใน (1) ดวย 

 15.  บทเฉพาะกาล   
  15.1  การถือหนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาวเกนิรอยละ 49 
  (1)  กรณีกองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวมกบัสํานักงาน 
กอนวนัที่ประกาศใหมใชบังคับ มีผูถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุนรวมกันเกินกวา 
รอยละ 49 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  หามมใิหบริษัทจัดการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยดังตอไปนี้เพิ่มเติม 

    (ก)  ทีด่ิน หรือ 
     (ข)  อาคารชุดซึ่งเมื่อคํานวณพื้นที่หองชุดทีก่องทุนรวมจะลงทุน  รวมกบั 
พื้นที่หองชุดทีถื่อกรรมสิทธิ์โดยผูลงทุนตางดาวในอาคารเดียวกันแลว คดิเปนสัดสวนเกินรอยละ 49 ของ 
พื้นที่หองชุดทัง้หมดในอาคารชุดนั้น 
    ทั้งนี้ ในกรณทีี่กองทุนรวมมีการลงทุนหรือมีไวซ่ึงอสังหาริมทรัพยตาม 
(1) (ก) หรือ (ข) อยูแลวกอนวันที่ประกาศใหมใชบังคบั  ใหกองทนุรวมถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไปได 
  (2) กองทนุรวมไดลงทุนในทรัพยสินตามขอ 3 (1)(ก) หรือ (ข) โดยมีผูถือหนวยลงทุน 
ที่เปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุนรวมกนัเกินกวารอยละ 49 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลว 
ทั้งหมดอยูแลวกอนวันที่ประกาศใหมใชบงัคับ  บริษัทจดัการไมตองปฏิบัติตามขอ 3 (3)  
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   15.2  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
           กองทุนรวมที่อยูระหวางการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนกอนวันที่ประกาศใหม 
ใชบังคับ โดยไมเปนไปตามหลักเกณฑที่กาํหนดในประกาศใหม บริษทัจัดการจะดําเนินการเพิ่มเงนิทุน 
จดทะเบียนตามเกณฑเดิมตอไปจนกวาจะแลวเสร็จก็ได 
      15.3  การยื่นขอความเห็นชอบแกไขเพิ่มเตมิโครงการตอสํานักงานเพื่อใหเปนไปตาม 
เกณฑใหม 
        กองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวมกอนวันทีป่ระกาศใหม 
ใชบังคับ และมีรายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกับขอกําหนดตามประกาศใหม ใหบริษัทจัดการยื่นขอ 
ความเหน็ชอบแกไขเพิม่เติมโครงการเพื่อใหเปนไปตามประกาศนี้ตอสํานักงานภายใน 1 ปนับแตวันที ่
ประกาศใหมใชบังคับ  
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สวนที่ 3  :  รางประกาศที่นําเสนอ  
 
  สํานักงานไดนําขอกําหนดดังกลาวขางตนมาดําเนนิการยกรางประกาศที่เกี่ยวของ 
จํานวน 3 ฉบบั ดังนี้  

1. ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่  สน. ........./2552เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  
(ฉบับที่ 3) ลงวันที่.........................**attach file** 

2. ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ สน. ........../2552 เร่ือง รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 2)  ลงวันที่
......................... **attach file** 

3. ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ สน. ......../2552  เร่ือง  หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 2)   
ลงวันที่.................... **attach file** 
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แบบสํารวจความคิดเห็น 
 

ขอมูลท่ัวไป 
 ช่ือ-นามสกุล 

 ตําแหนง 

 สถานที่ทํางาน 

 ที่อยู 

 โทรศัพท 

 อีเมล 

 สถานะบริษัท 
 บริษัทหลักทรพัยจัดการกองทุนรวม 
 ผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวม 
 ที่ปรึกษาทางการเงิน 
 ที่ปรึกษากฎหมาย 
 ผูลงทุนสถาบัน 
 ผูลงทุนทั่วไป 
 อ่ืน ๆ (ระบุ)    

 
แบบสํารวจความคิดเห็น 
 โปรดแสดงความคิดเห็นและขอเสนอแนะ 

 
 
 
 
 
 
 หรือแสดงความคิดเห็นโดยสงมาที ่
 ฝายกํากับธุรกจิจัดการลงทุน 
 สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
 ช้ัน 10 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี 
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