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ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
ที่ สน.         /2552 

เร่ือง  หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

(ฉบับที่ 3) 
   

อาศัยอํานาจตามความดังตอไปนี ้
(1) มาตรา 118(1) แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  

และมาตรา 141(2) แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  อันเปน 
พระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่งมาตรา 29 
ประกอบมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 แหงรัฐธรรมนูญ 
แหงราชอาณาจักรไทยบัญญตัิใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

(2) ขอ 3 วรรคสอง ขอ 11 และขอ 16 โดยไดรับความเหน็ชอบจากคณะกรรมการ 
กํากับตลาดทนุ และขอ 3 วรรคหนึ่ง (2) ขอ 4 ขอ 10 ขอ 18(1) และขอ 19 แหงประกาศคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ
จัดการกองทนุ  ลงวันที่ 10 มถุินายน พ.ศ. 2547   

(3)  ขอ 13 แหงประกาศคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน  ลงวนัที่ 10 มิถุนายน 
พ.ศ. 2547 ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
ที่ กน. 14/2548  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน (ฉบับที่ 2)  ลงวันที่  
21 มกราคม พ.ศ. 2548   

(4)  ขอ 18(6) แหงประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน  ลงวนัที่ 10 มิถุนายน 
พ.ศ. 2547 ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
ที่ กน. 1/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน (ฉบับที่ 4)  ลงวันที่  
24 เมษายน พ.ศ. 2550   
  สํานักงานออกขอกําหนดไวดังตอไปนี ้
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  ขอ 1   ใหยกเลิกบทนิยามคาํวา “ผูจองซื้อท่ัวไป” และ “ผูจองซื้อพิเศษ” ในขอ 2   
แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง 
หลักเกณฑ เงือ่นไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน  
พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  ““ผูจองซื้อทั่วไป”  หมายความวา   ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนดวยวธีิการทั่วไป
ตามที่ระบุไวในหนังสือช้ีชวน  และมิใชเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และผูใหสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมจะลงทุน 
  “ผูจองซื้อพิเศษ”  หมายความวา   ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนที่จะไดรับการจัดสรร
หนวยลงทุนเปนพิเศษกวาผูจองซื้อทั่วไป ซ่ึงไดแกบุคคลดังตอไปนี ้

(1)  ธนาคารพาณิชย 
(2)  บริษัทหลักทรัพยเพื่อการจัดการทรัพยสินของตนเอง 

  (3)  บริษัทประกันภัย 
  (4)  สวนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ   
หรือนิติบุคคลอื่นที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
  (5)  ธนาคารแหงประเทศไทย 
  (6)  กองทุนเพือ่การฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน 
  (7)  กองทุนบาํเหน็จบํานาญขาราชการ 
  (8)  กองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ 
  (9)  กองทุนประกันสังคม 
  (10)  กองทุนรวมตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
  (11)  สภากาชาดไทย 
  (12)  มูลนิธิเพือ่สาธารณะประโยชน 
  (13)  สหกรณออมทรัพยและชุมนุมสหกรณ 
  (14)  สถาบันการเงินระหวางประเทศที่ประเทศไทยเปนสมาชิก 
  (15)  กองทุนรวมตามกฎหมายตางประเทศที่มีการเสนอขายหนวยลงทุนแกผูลงทุน 
เปนการทั่วไป  
  (16)  ผูลงทุนตางประเทศทีม่ีลักษณะเดยีวกับ (1) ถึง (9) 
  (17)  ผูลงทุนตามที่สํานักงานใหความเหน็ชอบ” 

  ขอ 2   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนบทนิยามคาํวา “ผูลงทุนตางดาว” ระหวาง 
บทนิยามคําวา “ผูบริหารอสังหาริมทรัพย”  และบทนยิามคําวา “รายงานการประเมนิคา” ในขอ 2  
แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง 
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หลักเกณฑ เงือ่นไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน 
พ.ศ. 2550  
  ““ผูลงทุนตางดาว”  หมายความวา   ผูลงทนุที่เปนคนตางดาวและนิติบคุคลที่มีสิทธิ
ในที่ดนิเสมือนคนตางดาวตามประมวลกฎหมายที่ดนิหรือกฎหมายวาดวยอาคารชดุ แลวแตกรณี” 

ขอ 3   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนบทนิยามคาํวา “สนามกอลฟ” ระหวางบทนิยาม 
คําวา “รายไดประจํา” และบทนิยามคําวา “สัญญาซื้อขายลวงหนา” ในขอ 2 แหงประกาศสํานักงาน 
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข  
และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28  มิถุนายน พ.ศ. 2550   

““สนามกอลฟ”  หมายความวา   สนามที่มไีวเพื่อการเลนกีฬากอลฟ (golf course)  
และที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่มีไวเพื่อใชประโยชนในสนามดังกลาว  แตไมรวมถึงทีด่ินและสิ่งปลูกสราง
โดยรอบสนามที่มีวัตถุประสงคในการจัดสรรเพื่อจําหนายหรือใชประโยชนเพื่อการประกอบกิจการ
อยางอื่น” 

                          ขอ 4   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งและวรรคสองของขอ 4 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ
วิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใช 
ความตอไปนีแ้ทน 
                          “ขอ 4   การขออนุมัติจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ยื่นคําขอเปนหนังสือพรอมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอดงัตอไปนี ้
                     (1)  รายละเอียดโครงการตามรายการที่กําหนดไวในระบบ Mutual Fund Approval System 
(MFAS) ที่พัฒนาขึ้นเพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทุนรวมตามประกาศนี้ ซ่ึงบริษัทตองยืน่รายละเอยีดโครงการ
ดังกลาวผานระบบขางตนดวย  ทั้งนี้ ในกรณีที่การพัฒนาระบบ Mutual Fund Approval System (MFAS)  
เพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทนุรวมตามประกาศนี้ยังไมแลวเสร็จ รายละเอียดโครงการใหเปนไปตาม 
ประกาศวาดวยรายละเอยีดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย       
                          (2)  รางขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทุนกับบริษัทจัดการกองทุนรวม ซ่ึงมสีาระสําคัญ
ตามที่กําหนดในมาตรา 119  

(3)  รางสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ซ่ึงมีสาระสําคัญอยางนอยตามที่กําหนดในขอ 5 
                          (4)  รางหนังสือช้ีชวน 
                          (5)  เอกสารแสดงความพรอมของระบบงานที่เกีย่วกับการจัดการกองทนุรวม  สําหรับ
บริษัทจัดการกองทุนรวมทีย่ื่นคําขออนุมตัิจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมเปนครั้งแรก 

ในกรณีที่เปนกองทุนรวมทีร่ะบุเฉพาะเจาะจง  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมยื่นรายงาน 
การประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินอยางนอยสองรายเพิ่มเตมิดวย” 
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  ขอ 5   ใหยกเลิกความในขอ 8 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 

“ขอ 8   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมใชชื่อหรือคําแสดงชือ่กองทุนรวมตามหลักเกณฑ
ดังตอไปนี ้

(1)  ในกรณีทีเ่ปนกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงคในการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์               
ในอสังหาริมทรัพย  ใหใชช่ือหรือคําแสดงชื่อวา “กองทนุรวมอสังหารมิทรัพย” นําหนา    

(2)  ในกรณีทีเ่ปนกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงคในการลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งสิทธิการเชา             
ในอสังหาริมทรัพย  ใหใชช่ือหรือคําแสดงชื่อวา “กองทนุรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย” นําหนา    

 (3)  ในกรณีทีเ่ปนกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงคในการลงทุนทั้งตาม (1) และ (2) ใหใช 
ชื่อหรือคําแสดงชื่อวา “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา” นําหนา” 

 ขอ 6   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 10/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
  “ขอ 10/1   ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมประสงคจะตั้งบริษัทจัดจําหนาย                           
หนวยลงทุนเปนผูทําหนาทีใ่นการจดัจําหนายหนวยลงทุนของกองทนุรวม  บริษัทจัดจําหนายหนวยลงทนุ
ดังกลาวตองไมมีความสัมพนัธกับเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย            
ที่กองทุนรวมจะลงทุนในลักษณะของการเปนกลุมบุคคลเดียวกัน” 

  ขอ 7   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 12/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “ขอ 12/1   ในระหวางระยะเวลากอนปดการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก   
หากบริษัทจดัการกองทุนรวมประสงคจะยกเลิกการจดัตัง้และจัดการกองทุนรวม  บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมสามารถยุติการขายหนวยลงทนุของกองทุนรวมกอนสิ้นสดุระยะเวลาการเสนอขาย 
หนวยลงทุนดงักลาวได 
 ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมรายงานใหสํานักงานทราบการยุติการขายหนวยลงทุน 
ตามวรรคหนึ่งภายในเจด็วนันับแตวันที่ยตุกิารขายหนวยลงทุนนั้น  และใหการอนุมัตใิหจดัตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมนั้นสิ้นสุดลงในวันทีแ่จงใหสํานักงานทราบ 
 ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมคืนเงินคาจองซื้อหนวยลงทุนและผลประโยชนใดๆ  
ที่เกิดขึ้นจากเงนิที่ไดรับจากการจําหนายหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อหนวยลงทนุตามสัดสวนของ 
เงินคาซื้อหนวยลงทุน ภายในสิบหาวันนับแตวนัที่การอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมสิ้นสดุลง 
ตามวรรคสอง  และหากบริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถคืนเงินและผลประโยชนภายในกําหนดเวลา
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ดังกลาวไดอันเนื่องจากความผิดของบริษัทจัดการกองทนุรวมเอง  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมชําระ
ดอกเบี้ยในอัตราไมต่ํากวารอยละเจด็ครึ่งตอปนับแตวันที่ครบกําหนดเวลานั้นจนถึงวนัที่บริษัทจัดการ
กองทุนรวมชําระเงินคาจองซือ้จนครบถวน” 

  ขอ 8   ใหยกเลิกความใน (2) ของขอ 13 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 

“(2)  ไมจดัสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกินกวา 
หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตเปนกรณีดังตอไปนี ้
         (ก)  บุคคลดังตอไปนี้อาจไดรับการจดัสรรหนวยลงทุนไดเกินกวาหนึ่งในสาม 
แตไมเกนิรอยละหาสิบของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทนุรวม 
                1.  กองทุนบําเหนจ็บํานาญขาราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสํารอง 
เล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพือ่ผูลงทุนทั่วไป 
                2.  นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคบัตองเสีย 
ภาษีเงนิไดนิตบิุคคล  เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย มูลนิธิ หรือวัด เปนตน 
                3.  บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานักงานเมื่อมีเหตจุําเปนและสมควร 
         (ข)  บุคคลที่ไดรับการจดัสรรหนวยลงทุนเปนบริษทัจัดจําหนายหนวยลงทุน 
ซ่ึงรับหนวยลงทุนไวตามสญัญารับประกันการจัดจําหนายหนวยลงทุน” 

 ขอ 9   ใหยกเลิกความในขอ 14 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ขอ 14   การพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกันตามขอ 10/1 ขอ 13(2) ขอ 16  
ขอ 19(4) ขอ 21 ขอ 33 และขอ 54  ใหเปนไปตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัยวาดวยการจัดตั้งกองทนุรวมและการเขาทําสัญญารับจัดการกองทุนสวนบุคคล”  

  ขอ 10   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของขอ 15 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข  และวิธีการจัดตัง้และ
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “ขอ 15   ในการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรก  บริษัทจดัการกองทุนรวมตอง                            
เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อทั่วไปไมนอยกวารอยละหาสิบของจํานวน                                  
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด”  
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  ขอ 11   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของขอ 16 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ            
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ            
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “ขอ 16   ในการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนครั้งแรกใหกบัผูจองซื้อพิเศษ  
หรือเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมจะลงทุน           
หรือกลุมบุคคลเดียวกัน  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมปฏิบัติดังตอไปนี้ 

(1)  เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบคุคลดังกลาวรวมกันไมเกนิรอยละ 
หาสิบของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด ตามที่ไดมกีารระบุชื่อหรือลักษณะของ 
ผูที่จะไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนกรณดีงักลาวไวอยางชัดเจนในโครงการและหนังสือช้ีชวน 
สวนสรุปขอมูลสําคัญ   

(2) เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบคุคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด 
ไมเกินหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตบุคคลดังตอไปนี ้
อาจไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนไดเกนิกวาหนึ่งในสามแตไมเกนิรอยละหาสิบของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด 
 (ก)  กองทุนบาํเหน็จบํานาญขาราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนสํารอง 
เล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพือ่ผูลงทุนทั่วไป 
 (ข)  นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคับตองเสีย 
ภาษีเงนิไดนิตบิุคคล  เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย มูลนิธิ หรือวัด เปนตน 
  (ค)  บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานักงานเมื่อมเีหตุจําเปนและสมควร 
 (3) เสนอขายและจัดสรรใหแกเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิ
ในอสังหาริมทรัพย ที่กองทนุรวมจะลงทุน หรือกลุมบคุคลเดียวกัน รวมกันไมเกนิหนึ่งในสามของ
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  
 (4) ในกรณีที่เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย  
ที่กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน ไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนตาม (1) แลว   
หามมิใหบริษทัจัดการกองทนุรวมเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุในสวนของผูจองซื้อทั่วไป 
ใหแกบุคคลดงักลาวอีก” 

ขอ 12   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปนขอ 16/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบั 
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
  “ขอ 16/1   ในการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวม  หามมิใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมจดัสรรหนวยลงทุนของกองทุนรวมใหกับผูลงทุนตางดาวเกนิรอยละสีสิ่บเกาของจํานวน 
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หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  หากเปนการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทนุรวมที่มีการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพยในลักษณะดังตอไปนี ้
  (1)  มีการลงทนุเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือ 
  (2)  มีการลงทนุเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด  ทั้งนี้ เมื่อคํานวณพื้นทีห่องชดุที่
กองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพื้นที่หองชุดที่ถือกรรมสิทธิ์โดยผูลงทุนตางดาวในอาคารเดียวกันอยูกอนแลว 
คิดเปนสัดสวนเกินรอยละส่ีสิบเกาของพื้นที่หองชุดทั้งหมดในอาคารชดุนั้น”  

  ขอ 13   ใหยกเลิกขอ 17 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550     

  ขอ 14   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของขอ 19 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ          
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ            
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28  มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน   
  “ขอ 19   เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรกแลว  หากปรากฏ
กรณีอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้  ใหการอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนัน้สิ้นสุดลง 
 (1)  จําหนายหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไดไมถึงกึง่หนึ่งของจํานวนหนวยลงทนุ 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
  (2)  จําหนายหนวยลงทนุใหผูจองซื้อไดไมถึงสองรอยหาสิบราย 

(3)  จําหนายหนวยลงทนุไดมีมูลคานอยกวาหารอยลานบาท 
 (4)  จัดสรรหนวยลงทนุใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกินกวาหนึ่งในสาม 
ของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวท้ังหมด  เวนแตเขาขอยกเวนตามขอ 13(2) หรือขอ 16(2) 
 (5)  มูลคาหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดไมเพยีงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามที่ระบุไวในโครงการ 
  (6) จัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูลงทุนตางดาวไมเปนไปตามที่กําหนดในขอ 16/1” 

  ขอ 15   ใหยกเลิกความใน (2) ของขอ 20 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน     

“(2)  มีการเสนอขาย จําหนาย และจัดสรรหนวยลงทุนโดยฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติ                          
ตามขอ 13 ขอ 16 และขอ 16/1” 
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ขอ 16   ใหยกเลิกความใน (2) ของขอ 29 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน   
  “(2)  การประเมินคาทรัพยสินและการสอบทานการประเมินคาทรัพยสินตามขอ 62  
ขอ 63 และขอ 64 โดยมีรายละเอียดขอมูลตามขอ 66”  

  ขอ 17   ใหยกเลิกความในขอ 33 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวม 
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “ขอ 33   ในกรณีที่ปรากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจัดการกองทุนรวมวามบีุคคลใด
หรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถอืหนวยลงทุนของกองทุนรวมใดเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการดงัตอไปนี้  
  (1)  รายงานตอสํานักงานภายในหาวนัทําการนับแตวนัทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวม 
รูหรือควรรูถึงเหตุดังกลาว เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวนตามขอ 13(2) 
  (2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องใด ๆ  บริษัทจัดการกองทุนรวมตอง 
ไมนับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้ในสวนทีเ่กินกวาหนึ่งในสามของจํานวน
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมต ิ เวนแตเปนบคุคลตาม 
ขอ 13(2)(ก) หรือบุคคลตามขอ 13(2)(ข) ที่ถือหนวยลงทุนไวตามสัญญารับประกันการจัดจําหนาย 
หนวยลงทุนไมเกินหนึ่งป  ทั้งนี้ ใหนับคะแนนเสยีงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนัที่เขา 
ขอยกเวนดังกลาวในสวนที่เกินกวาหนึ่งในสามได  แตเมื่อรวมกันแลวคะแนนเสยีงของบุคคลใด 
หรือกลุมบุคคลเดียวกันใดตองไมเกินรอยละหาสิบของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด    

(3) ไมจายเงนิปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้เฉพาะหนวยลงทุน 
ในสวนทีเ่กินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตเปน            
บุคคลตามขอ 13(2)(ก) หรือบุคคลตามขอ 13(2)(ข) ที่ถือหนวยลงทุนตามสัญญารับประกันการ 
จัดจําหนายหนวยลงทนุไมเกินหนึ่งป   
        ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมนําเงนิปนผลในสวนที่มิไดจายใหกับ                       
ผูถือหนวยลงทุนตามวรรคหนึ่งรวมเขาเปนทรัพยสินของกองทุนรวม หรือไปเฉลี่ยเปนเงินปนผล
สําหรับผูถือหนวยลงทนุรายอื่นของกองทุนรวมก็ได  ทั้งนี้ ตามวิธีการที่ไดระบุไวในโครงการ 
 (4)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจาํหนายหนวยลงทุนในสวนที่บุคคล
ดังกลาวถือเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด   
   ในกรณีที่ปรากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจดัการกองทุนรวมวาผูที่เคยเปนเจาของหรือ
ผูโอนสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพย  ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย และกลุมบุคคล
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เดียวกัน ถือหนวยลงทนุรวมกันเกนิหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมปฏิบัติตามวรรคหนึ่งโดยอนุโลม” 

ขอ 18   ใหยกเลิกขอ 34 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุ
รวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   

ขอ 19   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปนสวนที่ 2/1 การดําเนนิการเมื่อมีการถือหนวยลงทุน 
ของผูลงทุนตางดาวไมเปนไปตามอัตราสวน และขอ 33/1 และขอ 33/2 ของหมวด 5 แหงประกาศ
สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ 
เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย  ลงวนัที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 

“สวนที่ 2/1 
การดําเนนิการเมื่อมีการถือหนวยลงทนุ 

ของผูลงทุนตางดาวไมเปนไปตามอัตราสวน 
 

  ขอ 33/1   ในกรณีที่ปรากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจัดการกองทุนรวมวามีผูลงทุนตางดาว 
ถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมเกินสัดสวนที่กําหนดไวตามขอ 16/1  หากบริษัทจดัการกองทุนรวม 
มีการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนหรือมีการจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทนุในระหวางที ่
บริษัทจัดการกองทุนรวมยังดําเนินการตามขอ 33/2 วรรคหนึ่งไมแลวเสร็จ  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวม
ดําเนินการดังตอไปนี้  
  (1)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องใด ๆ  บริษัทจัดการกองทุนรวมตอง 
ไมนับคะแนนเสียงผูลงทุนตางดาวในสวนที่เกินกวารอยละสี่สิบเกาของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนาย 
ไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติ   

(2)  ไมจายเงนิปนผลใหแกผูลงทุนตางดาวเฉพาะหนวยลงทุนในสวนทีเ่กินกวา 
รอยละสี่สิบเกาของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวท้ังหมด  โดยใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
นําเงินปนผลในสวนที่มิไดจายใหกับผูถือหนวยลงทุนดงักลาวรวมเขาเปนทรัพยสินของกองทุนรวม  
หรือไปเฉลี่ยเปนเงินปนผลสําหรับผูถือหนวยลงทนุรายอื่นของกองทุนรวมก็ได  ทั้งนี้ ตามวิธีการที่ได 
ระบุไวในโครงการ 

ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมระบุกรณีตามวรรคหนึ่งไวอยางชัดเจนในโครงการ 
ขอ 33/2   บริษัทจัดการกองทุนรวมตองปฏิเสธหรือดําเนินการใหมีการปฏิเสธการโอน

หนวยลงทุนใหแกผูถือหนวยลงทุนที่จะเปนผลทําใหกองทุนรวมมีผูถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุน 
ตางดาวถือหนวยลงทุนเกินกวาอัตราที่กําหนดในขอ 16/1  ทั้งนี้ ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมกําหนด 
เงื่อนไขดังกลาวไวอยางชัดเจนในโครงการ 
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ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมมิไดจัดทําทะเบียนหนวยลงทนุดวยตัวเอง   
ในการแตงตั้งบุคคลอื่นใหเปนนายทะเบยีนหนวยลงทุนของกองทุนรวม  บริษัทจัดการกองทุนรวม 
ตองแตงตั้งนายทะเบยีนหลักทรัพยที่สามารถตรวจสอบและควบคุมการถือหนวยลงทุนและการโอน 
หนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาวใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในวรรคหนึ่ง และตามหลักเกณฑ 
ที่กําหนดในขอ 33/1 ได”   

ขอ 20   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปน (7/1) ของขอ 36 แหงประกาศสํานักงาน 
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ
วิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
  “(7/1)  สนามกอลฟ  ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขตามขอ 36/1” 

ขอ 21   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปนขอ 36/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้ง 
และจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
   “ขอ 36/1   ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่เปนสนามกอลฟตามขอ 36(7/1)                            
บริษัทจัดการกองทุนรวมจะลงทุนไดไมเกินรอยละสิบหาของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม   
และตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1) ตองเปนการลงทุนโดยการซื้อสนามกอลฟเทานั้น 
(2) สนามกอลฟที่ลงทุนตองมีผลการดําเนินงานที่มีกําไรสุทธิเปนระยะเวลา 

ไมนอยกวาสามปติดตอกันกอนปที่กองทุนรวมจะลงทุน และ 
(3) ตองมีการจัดทาํรายงานการประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) 

ของสนามกอลฟไมเกินสามรอบระยะเวลาบัญชี และรายงานการวิเคราะหความไวตอการเปลี่ยนแปลง 
(sensitivity analysis) ของขอมูลดังกลาวที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีหรือที่ปรึกษาทางการเงนิ 
ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน หรือบุคคลอื่นใดตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ  ทั้งนี้ ประมาณ 
การรายไดคาเชาตองไดการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรัพยสิน”    

  ขอ 22   ใหยกเลิกความในวรรคหนึ่งของขอ 43 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “ขอ 43   ในการจัดหาผลประโยชนจากอสงัหาริมทรัพยที่ไดจากการลงทุน  ใหบริษทัจัดการ
กองทุนรวมนาํอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปแสวงหาผลประโยชนไดเฉพาะการใหเชาพืน้ที่โดยตรง หรือใหเชา
แกผูประกอบกิจการอื่นเพื่อนําอสังหาริมทรัพยไปจดัหาประโยชน  ทัง้นี้ หากเปนการลงทุนในอาคารโรงแรม
หรือสนามกอลฟ  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองใหเชาอาคารหรือสนามกอลฟดังกลาวรวมทั้งอุปกรณที่
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เกี่ยวเนื่องโดยตรงจากการใหเชาอาคารหรอืสนามกอลฟ แกผูประกอบกิจการโรงแรมหรือผูประกอบกิจการ         
ที่มีประสบการณและมีความเชี่ยวชาญในธุรกิจสนามกอลฟ แลวแตกรณี เทานั้น”     

  ขอ 23   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปนสวนที่ 4/1 การถือหุนที่มีสิทธิออกเสียงเปนพิเศษ 
และขอ 52/1 ของหมวด 5 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย   
ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
                                                  “สวนที่ 4/1 

การถือหุนที่มสิีทธิออกเสียงเปนพิเศษ 
 

  ขอ 52/1   กองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไวในหุนที่มีสิทธอิอกเสียงเปนพิเศษไดตาม
เงื่อนไขดังตอไปนี ้
  (1)  หุนดังกลาวใหสิทธิยับยัง้หรือสิทธิออกเสียงเปนพิเศษกวาสิทธิออกเสียงของหุน
สามัญในการดําเนินการในเรื่องสําคัญบางประการ (golden share)  
  (2)  หุนดังกลาวออกโดยบริษัทที่เชาอสังหาริมทรัพยจากกองทุนรวมโดยมีการตกลงให
ชําระคาเชาบางสวนใหแกกองทุนรวมในอัตราผันแปร และ 
  (3)  การลงทุนหรือมีไวในหุนดังกลาวใหลงทุนหรือมีไวไดไมเกินหนึ่งหุน” 

 ขอ 24   ใหยกเลิกความในขอ 54 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ขอ 54   ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม
ปฏิบัติดังตอไปนี้ 
 (1)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื่องวัตถุประสงคในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน
ของกองทุนรวม จํานวนหนวยลงทุนและจํานวนเงินทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม วิธีการกําหนดราคา       
หนวยลงทุนทีเ่สนอขาย และวิธีการเสนอขายหนวยลงทุน โดยตองไดรับมติตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้
        (ก)  ในกรณีที่การขอมตกิระทําโดยการสงหนังสือขอมติไปยังผูถือหนวยลงทุน                
ตองไดรับมติเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดที่มีสิทธิออกเสียงของกองทุนรวม  
      (ข)  ในกรณีทีก่ารขอมติกระทําโดยการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน ตองไดรับมต ิ
ไมนอยกวาสามในสี่ของจํานวนหนวยลงทนุทั้งหมดของผูถือหนวยลงทุนที่เขารวมประชุมและมีสิทธิ 
ออกเสียง  โดยในการประชมุผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติดงักลาว  ตองมีผูถือหนวยลงทุนมาประชุม 
ไมนอยกวายี่สิบหารายหรือไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนผูถือหนวยลงทุนทั้งหมด  ทัง้นี้ จํานวน 



 12 

ผูถือหนวยลงทุนที่มาประชมุดังกลาวตองมีหนวยลงทุนนับรวมกนัไดไมนอยกวาหนึ่งในสามของ 
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทนุรวมดังกลาว จึงจะเปนองคประชุม   
 (2)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนเพื่อแกไขเพิ่มเติมโครงการใหสอดคลองกับการเพิ่ม 
เงินทุนจดทะเบียนตามที่ไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตาม (1) ของวรรคหนึ่ง  ทั้งนี้ การขอมติจาก 
ผูถือหนวยลงทุนเพื่อแกไขเพิ่มเติมโครงการตองไดรับคะแนนเสียงเกนิกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุน 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวม 
 (3)  ใหขอมูลตามขอ 55 และขอ 56 ตอผูถือหนวยลงทุนในหนังสือเชิญประชุมหรือ              
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษร แลวแตกรณี  
 ในการนับคะแนนเสียงของผูที่มีสิทธิออกเสียงตาม (1) ของวรรคหนึ่ง  บริษัทจัดการ
กองทุนรวมจะนับคะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนดงัตอไปนี้มิได  
 (1)  เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวม 
จะลงทุนเพิ่มเติม  ในกรณีที่เปนการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนเพื่อซ้ือ เชา หรือไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม 
 (2)  เจาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่กองทุนรวมเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
แกกองทนุรวม  ในกรณีที่เปนการเพิ่มเงินทุนจดทะเบยีนเพื่อปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใหอยูในสภาพที่ดี
และพรอมที่จะใชหาประโยชน 
 (3)  ผูถือหนวยลงทุนที่ไดรับสิทธิในการจัดสรรหนวยลงทุนในสวนที่เสนอขายใหกับ 
ผูลงทุนเฉพาะเจาะจง  ในกรณีที่จะเสนอขายหนวยลงทุนใหกับผูลงทุนเฉพาะเจาะจง 
 (4)  บุคคลที่มีความสัมพันธในลักษณะการเปนกลุมบุคคลเดียวกันกับบุคคลตาม (1) (2) 
หรือ (3)  แลวแตกรณ ี
 ในกรณีที่เปนการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนโดยเสนอขายหนวยลงทนุเปนการเฉพาะเจาะจง
ใหแกผูถือหนวยลงทุนเดิมบางราย  หากผูถือหนวยลงทุนมีมติคัดคานรวมกันเกินรอยละสิบของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  หามมิใหบริษัทจดัการกองทุนรวมดําเนินการใหมีการเพิ่มเงนิทุน 
จดทะเบียนในกรณีดังกลาว” 

 ขอ 25   ใหยกเลิกความในขอ 59 และขอ 60 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที ่28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “ขอ 59   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได 
เมื่อปรากฏกรณีดังตอไปนี ้
 (1)  กองทุนรวมมีสภาพคลองสวนเกนิจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิ 
การเชาอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาลดลงจากการประเมินคาหรือ 
สอบทานการประเมินคาทรพัยสิน  
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 (2)  กองทุนรวมมีรายการทางบัญชีที่เปนรายการคาใชจายรอการตัดบญัชี 
ซ่ึงทยอยตัดจาย 
 ขอ 60  ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ 59  ใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมลดเงินทุนโดยการลดมูลคาหนวยลงทนุ และใหปฏิบัติตามหลักเกณฑดงัตอไปนี ้  

(1)  ในกรณีทีม่ิไดกําหนดวธีิการลดเงินทนุจดทะเบียนไวในโครงการ ใหบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมจดัประชุมผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิาก 
ผูถือหนวยลงทุน โดยตองไดรับมติเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด    

 (2)  ดําเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุนที่มีชื่ออยูในสมุดทะเบยีน ณ วัน                  
ปดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหนวยลงทุน    

(3) แจงรายละเอียดเกีย่วกับการลดเงินทุนจดทะเบียนใหสํานักงานทราบภายใน 
สิบหาวันทําการนับแตวนัทีด่ําเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุน  
 (4)  จัดใหมีขอมูลเกี่ยวกับการลดเงินทุนจดทะเบยีนทุกครั้งของกองทุนรวมไวใน 
เว็บไซดของบริษัทจัดการกองทุนรวมและรายงานประจําปของกองทุนรวม  เพื่อใหผูลงทุนสามารถ
ตรวจสอบได  โดยขอมูลดังกลาวตองมีรายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้ 
  (ก)  เหตุแหงการลดเงินทุนจดทะเบยีน  
  (ข)  จํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนและจํานวนเงินทุนจดทะเบียนตอหนวยลงทุน 
ที่ลดในแตละคร้ัง  
  (ค)  วนัปดสมดุทะเบยีน และวนัที่ดําเนนิการเฉลี่ยเงินคืนผูถือหนวยลงทุน” 

  ขอ 26   ใหเพิม่ความตอไปนี้เปน (4/1) ของขอ 74 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข  
และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
   “(4/1)  ขอมูลเกี่ยวกับการกูยืมเงิน (ถามี) ของกองทุนรวม ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลา
บัญชีของกองทุนรวม ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี ้

(ก) ชื่อผูใหกู 
(ข) ระยะเวลาการกูยืมเงนิ วันเริ่มตนและวันสิน้สุดสัญญากูยมืเงิน 
(ค) จํานวนเงินกูยมื ณ วนัทําสัญญา จํานวนเงินกูยืมคงเหลือ ณ วนัสิ้นรอบ 

ระยะเวลาบัญชี ดอกเบี้ยจาย และสัดสวนการกูยืมเงินของกองทุนรวม 
(ง) อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม 
(จ) หลักประกนัการชําระหนี้ตามสัญญากูยืมเงนิ (ถามี)”  

 ขอ 27   ใหยกเลิกความในขอ 75 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ 
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและ 
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที ่28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
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 “ขอ 75   ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสุทธใินงวดปบัญชใีด  ใหบริษัทจัดการ             
กองทุนรวมจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวารอยละเกาสบิของกําไรสุทธิประจํา 
งวดปบัญชีนัน้ หรือไมนอยกวารอยละเกาสิบของจํานวนเงินสดหรือทรัพยสินที่เทยีบเทาเงินสด 
ที่กองทุนรวมมีอยูและไดมาจากการดําเนินงานในงวดปบญัชีนั้น  ทั้งนี้ แลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา 
 ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสะสมในงวดปบัญชีใด  บริษัทจัดการกองทุนรวมอาจ 
จายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนจากกําไรสะสมดังกลาวดวยก็ได 
 การจายเงนิปนผลตามวรรคหนึ่งตองไมทาํใหกองทนุรวมเกิดยอดขาดทุนสะสม
เพิ่มขึ้น 
 การจายเงนิปนผลตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมจาย
ภายในเกาสิบวันนับแตวันสิน้งวดปบัญชี” 

 ขอ 28   ในกรณีที่กองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวมกับ
สํานักงานกอนวันที่ประกาศนี้ใชบังคับ มผูีถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุน
รวมกันเกินกวารอยละสี่สิบเกาของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  หามมิให 
บริษัทจัดการกองทุนรวมลงทุนเพื่อใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยดังตอไปนี้เพิ่มเติม 

 (1)  ที่ดนิ หรือ 
  (2)  อาคารชุดซึ่งเมื่อคํานวณพื้นที่หองชุดทีก่องทุนรวมจะลงทุน  รวมกบัพื้นที ่
หองชุดที่ถือกรรมสิทธิ์โดยผูลงทุนตางดาวในอาคารเดียวกันแลว คิดเปนสัดสวนเกนิรอยละ 
ส่ีสิบเกาของพื้นที่หองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
 ทั้งนี้ ในกรณทีี่กองทุนรวมมีการลงทุนหรือมีไวซ่ึงอสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่ง 
อยูแลวกอนวนัที่ประกาศนีใ้ชบังคับ  ใหกองทุนรวมถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไปได 

 ขอ 29   ในกรณีที่กองทุนรวมไดลงทุนในทรัพยสินตามที่กําหนดไวในขอ 16/1(1)  
หรือ (2) แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  
เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน 
พ.ศ. 2550  ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยประกาศฉบับนี้ โดยมีผูถือหนวยลงทุนที่เปนผูลงทุนตางดาวถือ                  
หนวยลงทุนรวมกันเกินกวารอยละสี่สิบเกาของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมดอยูแลว              
กอนวนัที่ประกาศนี้ใชบังคบั  มิใหนําความในขอ 33/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบั 
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศฉบับนี้ 
มาใชบังคับ  
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ขอ 30   ในกรณีที่กองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวม 
กับสํานักงานกอนวนัที่ประกาศนี้ใชบังคบั มีรายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกับขอกําหนดใน         
ประกาศนี้  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมยืน่ขอความเหน็ชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไป        
ตามขอกําหนดแหงประกาศนี้ตอสํานักงานภายในหนึ่งปนับแตวันทีป่ระกาศนีใ้ชบังคับ  

  ขอ 31   กองทุนรวมใดที่อยูระหวางดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนกอนวนัที่ประกาศนี้      
ใชบังคับ และการดําเนนิการดังกลาวของบริษัทจัดการกองทุนรวมไมเปนไปตามหลักเกณฑทีก่ําหนดใน
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ 
เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย  ลงวนัที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยประกาศฉบับนี้  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมปฏิบัติตามหลักเกณฑที่กําหนดในขอ 54 แหง
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 11/2550  เร่ือง หลักเกณฑ 
เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย  ลงวนัที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 กอนการ
แกไขเพิม่เติมโดยประกาศฉบับนี้ตอไปได จนกวาบริษัทจัดการกองทนุรวมจะไดดําเนินการแกไขเพิ่มเติม
โครงการเพื่อใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กาํหนดในประกาศนี้แลว 

  ขอ 32   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที ่    เปนตนไป 

ประกาศ  ณ  วนัที่   

 

 
                                                                                   (นายธีระชัย  ภวูนาถนรานุบาล) 
                                                                                       เลขาธิการ 
                                                           สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

 

หมายเหตุ  :  เหตุผลในการออกประกาศฉบับนี้  คือ  (1) เพื่อปรับปรุงหลักเกณฑเกี่ยวกับการเสนอขาย
และจัดสรรหนวยลงทนุของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  การถือหนวยลงทนุตามเกณฑหนึ่งในสาม  
การถือหนวยลงทุนของผูลงทุนตางดาว ตลอดจนสิทธิประโยชนของผูถือหนวยลงทุนดังกลาว             
(2) เพื่อกําหนดใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการกูยืมเงนิ  (3) เพื่อปรับปรุง
หลักเกณฑเกี่ยวกับการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนและการลดเงินทุนจดทะเบียนใหเหมาะสมยิ่งขึ้น                             
(4) เพื่อกําหนดหลักเกณฑเกี่ยวกับการใชชื่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  และ (5)  เพื่อใหกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยสามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทสนามกอลฟได จึงจําเปนตองออกประกาศนี ้


