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ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
ที่ สน.        /2552 

เร่ือง  รายละเอยีดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
(ฉบับที่ 2) 

 

  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 118(1) แหงพระราชบญัญัติหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัย พ.ศ. 2535 อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกีย่วกบัการจํากัดสิทธิ         
และเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44  
และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศยัอํานาจตาม 
บทบัญญัติแหงกฎหมาย  สํานักงานออกขอกําหนดไวดังตอไปนี ้

  ขอ 1   ใหยกเลิกความใน (7) ของขอ 3 แหงประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “(7)  ขอจํากัดในการจดัสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดไดไมเกิน 
หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด ขอจํากัดในการจัดสรรหนวยลงทุนใหแก
บุคคลใดที่ไดรับยกเวนใหถือไดเกนิหนึ่งในสามแตไมเกนิรอยละหาสิบของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนาย
ไดแลวทั้งหมด และขอจํากดัในการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูลงทุนตางดาวไดไมเกินรอยละสี่สิบเกาของ
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด (ถามี)” 

  ขอ 2   ใหยกเลิกความใน (10) ของขอ 3 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
  “(10)  สิทธิประโยชนของผูถือหนวยลงทุน และขอจํากดัสิทธิของผูถือหนวยลงทนุ             
ในกรณีที่มีการถือหนวยลงทุนเกินกวาอัตราตามขอ 3(7)”  

 ขอ 3   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (12/1) ของขอ 3 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอยีดโครงการจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “(12/1)  นโยบายการกูยืมเงินและความเสีย่งจากการกูยืมเงิน (ถามี)” 

 



 2 

 ขอ 4   ใหยกเลิกความใน (19) ของขอ 3 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอยีดโครงการจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “(19)  นโยบายการจายเงินปนผล กําหนดเวลาและวิธีการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน 
ตลอดจนวิธีการจัดสรรเงินปนผลที่มิไดจายใหกับผูถือหนวยลงทนุที่ถูกจํากดัสิทธิตาม (10)” 

 ขอ 5   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (11/1) ของขอ 3 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอยีดโครงการจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
  “(11/1)  ประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของกองทุนรวม (ถามี)  
ไมเกินสามรอบระยะเวลาบญัชี  โดยใหแสดงขอมูลดังกลาวพรอมทั้งขอมูลเกี่ยวกับการวิเคราะหความไว
ตอการเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีหรือที่ปรึกษาทางการเงิน 
ที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน หรือบุคคลอื่นใดตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ  ทั้งนี้ ประมาณ
การรายไดคาเชาที่แสดงตองไดรับการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรพัยสินดวย”  

 ขอ 6   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 3/1 แหงประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 12/2550  เร่ือง รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “ขอ 3/1   ในกรณีที่กองทุนรวมมีการลงทุนในสนามกอลฟ  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม
แสดงประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของสนามกอลฟ และรายงานการวิเคราะหความไวตอ
การเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ตามหลักเกณฑที่กาํหนดในขอ 3(11/1) โดยอนโุลมดวย”   

 ขอ  7   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที ่    เปนตนไป   

  ประกาศ  ณ   วันที ่  
 
 
 
 (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานบุาล) 
 เลขาธิการ 
 สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย 
___________________________________________________________ 

หมายเหต ุ:  เหตุผลในการออกประกาศฉบับนี้ คือ  เพื่อใหรายการที่ตองกําหนดในโครงการจัดการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเหมาะสมและสอดคลองกับหลักเกณฑการจัดตั้งและจดัการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยที่ไดมกีารแกไขเพิ่มเติมเกีย่วกับขอจํากดัในการถือหนวยลงทุน และการกูยืมเงนิของ
กองทุนรวมประเภทดังกลาว จึงจําเปนตองออกประกาศนี้ 
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