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ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
ที่ สน.       /2552 

เร่ือง  หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

(ฉบับที่ 2) 
 

  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 123 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกีย่วกับการจํากดัสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 
และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศยัอํานาจตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมาย สํานักงานออกขอกําหนดไวดังตอไปนี ้

ขอ 1   ใหยกเลิกความใน (ค) ใน (3) ของขอ 6 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ              
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุน             
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน    
 “(ค)  วิธีการจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมจะลงทุน 
เปนอยางไร  นโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพยเปนอยางไร  และนโยบายการกูยืมเงินของ 
กองทุนรวมจะมีหรือไม อยางไร”     

 ขอ 2   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (5) ของขอ 6 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “(5)  ประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของกองทุนรวม (ถามี)  
ไมเกินสามรอบระยะเวลาบญัชี โดยใหแสดงขอมูลดังกลาวพรอมทั้งขอมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห 
ความไวตอการเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ที่ผานการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีหรือ 
ที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงาน หรือบุคคลอื่นใดที่สํานกังานใหความเหน็ชอบ 
ทั้งนี้ ประมาณการรายไดคาเชาที่แสดงตองไดรับการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรพัยสินดวย”  
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 ขอ 3   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสองของขอ 6 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “ในกรณีทีก่องทุนรวมมีการลงทุนในสนามกอลฟ  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแสดง
ประมาณการรายไดและคาใชจาย (projection) ของสนามกอลฟ และรายงานการวิเคราะหความไวตอ
การเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ตามหลักเกณฑที่กาํหนดในวรรคหนึ่ง (5) โดยอนุโลมดวย” 

 ขอ 4   ใหยกเลิกความในขอ 7 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย
และตลาดหลกัทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทนุของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย  ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน   
 “ขอ 7  รายการความเสี่ยงในการลงทุนของกองทุนรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม
ระบุความเสี่ยง เชน ความเสีย่งจากภาวะเศรษฐกิจที่มีผลกระทบตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย ความเสีย่ง 
จากการแขงขนั ความเสี่ยงจากภยัพิบัติตาง ๆ ความเสี่ยงจากการดําเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
(ถามี) ความเสีย่งจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยลงทนุ ความเสี่ยงจากการกูยืมเงินของ
กองทุนรวม (ถามี) หรือความเสี่ยงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเมือ่เปรียบเทียบกับกองทุนรวม
ประเภทอื่น เปนตน รวมทั้งแนวทางการบรหิารจัดการลงทุนเพื่อลดความเสี่ยงแตละประเภท (ถามี)” 

 ขอ 5   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที ่    เปนตนไป 

ประกาศ   ณ   วันที่     
 
 
 
     (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานบุาล) 
      เลขาธิการ 
                         สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
_______________________________________________________________________________ 

หมายเหต ุ :  เหตุผลในการออกประกาศฉบับนี้ คือ เพื่อใหผูลงทุนไดทราบขอมูลเกี่ยวกับนโยบาย          
การกูยืมเงนิและความเสี่ยงในการกูยืมเงินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย เพื่อประกอบการตัดสนิใจ
ลงทุน สมควรตองกําหนดรายละเอียดในเรือ่งดังกลาวไวในหนังสือช้ีชวน จึงจําเปนตองออก 
ประกาศนี ้


