
-ร่าง- 
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน 

ที่ ทจ. ../…. 
เร่ือง  ข้อกําหนดเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหน่วยรีท 

และการเปิดเผยข้อมูล 
____________________ 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระ ราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  
มาตรา 35 มาตรา 56 มาตรา 67 มาตรา 69 และมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535  อันเป็นพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 
ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของ
รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  บัญญัติให้กระทําได้โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  
คณะกรรมการกํากับตลาดทุนออกข้อกําหนดไว้ดังต่อไปนี้  

 ข้อ 1   ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่         เป็นต้นไป 

 ข้อ 2   ในประกาศนี้ 
 คําว่า “กลุ่มบุคคลเดียวกัน”  ให้มีความหมายเช่นเดียวกับบทนิยามของคําดังกล่าว 
ตามที่กําหนดไว้ในประกาศที่กําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ที่ออกตามมาตรา 117 
 คําว่า “บุคคลที่ เกี่ยวโยงกัน”  ให้มีความหมายเช่นเดียวกับบทนิยามของคําว่า  
“บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน” ตามที่กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ 
ในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน  โดยอนุโลม 
 “กองรีท” (Real Estate Investment Trust หรือ REIT)  หมายความว่า   ทรัสต์ที่ก่อต้ังขึ้น 
โดยมีวัตถุประสงค์ในการลงทุ นเพื่อให้ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์นั้น   
และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อ ประโยชน์ของผู้ถือ หน่วยรีท   
 “หน่วยรีท”  หมายความว่า   หลักทรัพย์ประเภทใบทรัสต์ซึ่งแสดงสิทธิของผู้ถือ 
ในฐานะผู้รับประโยชน์ในกองรีทที่แบ่งออกเป็นหน่วย แต่ละหน่วยมีมูลค่าที่ตราไว้เท่ากัน  
 “ทุนชําระแล้ว”  หมายความว่า   มูลค่ารวมของหน่วยรีทที่ชําระเต็มจํานวนแล้ว  
ซึ่งคํานวณตามมูลค่าที่ตราไว้ 
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                           “ผู้จัดการกองรีท”  หมายความว่า   บุคคลทีท่ําหน้าทีเ่ป็นผู้จัดการกองรีทตามที่กําหนด 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ 
                                   “อุปกรณ”์  หมายความว่า   ส่วนควบของทรัพย์และอุปกรณ์ 
 “ตลาดหลักทรัพย์”  หมายความว่า   ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 “ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์”  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดจําหน่ายหลักทรัพย์   

 ข้อ 3   การออกและเสนอขายหน่วยรีท รวมทั้งหน้าที่ภายหลังการเสนอขายให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  
 (1)  การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีท ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ที่กําหนดในภาค 1 
 (2)  ข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในภาค 2 
 (3)  การยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท ให้เปน็ไปตามหลักเกณฑ์ 
ที่กําหนดในภาค 3 
 (4)  การเปิดเผยข้อมูลของกองรีทภายหลังการเสนอขาย ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์
ที่กําหนดในภาค 4 

 ข้อ 4   เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาข้อกําหนดในประกาศนี้   
 (1)  การลงทุน การได้มาหรือจําหน่ายไป และการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ของกองรีท ให้หมายความรวมถึงการดําเนินการดังกล่าวสําหรับสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ด้วย 
 (2)  การให้เช่า และค่าเช่า ให้หมายความรวมถึงการให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการให้เช่า  
และค่าตอบแทนที่ได้จากการให้บริการดังกล่าวด้วย  

ภาค 1  
การขออนุญาตและการอนุญาต 

ให้เสนอขายหน่วยรีท 
________________________ 

หมวด 1 
การยื่นคําขออนุญาต 

________________________ 

 ข้อ 5   ผู้ยื่นคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทที่ออกใหม่ต้องเป็นบุคคลดังต่อไปนี้ 
 (1)  ผู้ก่อต้ังทรัสต์ซึ่งจะเข้าเป็นผู้จัดการกองรีทเมื่อมีการก่อตั้งกองรีทแล้ว ในกรณี 
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ที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทคร้ังแรก และยังมิได้ก่อตั้งกองรีท 
 (2)  ผู้จัดการกองรีท  ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขาย หน่วยรีทของกองรีท  
ที่จัดต้ังแล้ว  
 ผู้จัดการกองรีทตามวรรคหนึ่งต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน 
ให้เป็นผู้จัดการกองรีท  และให้หมายความรวมถงึผู้ที่อยู่ระหว่างการยื่นคําขอความเห็นชอบเป็น 
ผู้จัดการกองรีทด้วย  

 ข้อ 6   ให้บุคคลที่ประสงค์จะขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทที่ออกใหม่ ยื่นคําขอ 
ต่อสํานักงานตามวิธีการที่สํานักงานประกาศกําหนด  โดยอย่างน้อยต้องมีเอกสารหลักฐานดังต่อไปนี้ 
 (1)  สัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ในกรณีที่เป็นการเสนอขาย 
หน่วยรีทครั้งแรกและยังมิได้ก่อตั้งทรัสต์ 
 (2)  แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท หรือเอกสารที่แสดงสาระสําคัญ 
ตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท 
 (3)  รายงานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทจะลงทุน 
 (4)  งบการเงินของผู้ขออนุญาตประจํางวดการบัญชีล่าสุดก่อนยื่นคําขอ ซึ่งผ่าน 
การตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน (ในกรณีที่ไม่มีงบการเงินประจํางวด 
ปีบัญช)ี 
 (5)  เอกสารหลักฐานอ่ืนตามที่สํานักงานประกาศกําหนด 
 ให้บุคคลที่ยื่นคําขออนุญาตตามวรรคหนึ่งชําระค่าธรรมเนียมคําขออนุญาตตาม 
อัตราที่กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการกําหนด
ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับ การขออนุญาตเสนอขายหลักทรัพย์ที่ออกใหม่ และการขออนุมัติโครงการ  
แปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ พร้อมกับการยื่นคําขอดังกล่าว 

 ข้อ 7   ในกรณีที่เป็น การขออนุญาตเสนอขาย หน่วยรีทที่ออกใหม่ของกองรีท ที่มี 
การประกันรายได ้นอกจากเอกสารหลักฐานตามข้อ 6 แล้ว  ใหบุ้คคลที่ประสงค์จะขออนุญาตเสนอขาย 
หน่วยรีทยื่นเอกสารดังต่อไปนี้ด้วย 
 (1)  สรุปสาระสําคัญของร่างสัญญาประกันรายได้ 
 (2)  ข้อมูลเกี่ยวกับผู้รับประกันรายได้ ที่เป็นนิติบุคคล เช่น ชื่อ ที่อยู่ ลักษณะการประกอบ
ธุรกิจ โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทผู้รับประกันรายได้ เป็นต้น                            
                           (3)  อันดับความน่าเชื่อถือของผู้รับประกันรายได้ซึ่งได้จากการจัดอันดับคร้ังล่าสุด  
ซึ่งต้องไม่เกินหน่ึงปีก่อนวันยื่นคําขออนุญาต 
 (4)  เอกสารแสดงความเห็นของผูข้ออนุญาตเกี่ยวกับความสามารถของผู้รับประกันรายได้
ตาม (3) ในการปฏิบัติตามสัญญารับประกันรายได้  
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                           (5)  รายงานการสอบบัญชีของผู้รับประกันรายได้ตาม (3) สําหรับสามรอบปีบัญชี
ย้อนหลังก่อนยื่นคําขอ โดยอย่างน้อยรอบปีบัญชีล่าสุดต้องจัดทําโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบ 
จากสํานักงาน   
 ความในวรรคหนึ่ง  (3) และ (5) มิให้นํามาใช้บังคับใน กรณีที่ผู้รับประกันรายได้จัดให้
มีหนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชย์โดยธนาคารพาณิชย์ยอมรับผิดร่วมกับผู้รับประกันรายได้ หรือ
หลักประกันอื่นที่เทียบเท่า ซึ่งครอบคลุมตามจํานวนและระยะเวลาที่ผู้รับประกันรายได้รับประกันไว้   

 ข้อ 8   ให้สํานักงานแจ้งผลการพิจารณาคําขออนุญาตภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่
สํานักงานได้รับคําขออนุญาตพร้อมทั้งเอกสารหลักฐานครบถ้วน 
 ในการพิจารณาคําขออนุญาต ให้สํานักงานมีอํานาจแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ขออนุญาต 
มาชี้แจง หรือส่งเอกสารหลักฐานอ่ืนเพิ่มเติมภายในระยะเวลาที่สํานักงานกําหนด ในกรณีที่ผู้ขออนุญาต 
ไม่มาชี้แจงหรือไม่ส่งเอกสารหลักฐานภายในระยะเวลาที่สํานักงานกําหนด ให้ถือว่าผู้ขออนุญาต 
ไม่ประสงค์จะขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทของกองรีทนั้นอีกต่อไป 

 ข้อ 9   คําขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทและเอกสารประกอบคําขออนุญาตต้อง 
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  มีกรรมการผู้มีอํานาจลงนามผูกพันผู้ขออนุญาตลงลายมือชื่อรับรองความถูกต้อง
ครบถ้วนของข้อมูล ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าที่ของตน 
 (2)  มีที่ปรึกษาทางการเงินที่มีรายชื่ออยู่ในบัญชีที่สํานักงานให้ความเห็นชอบ 
เป็นผู้ร่วมจัดทําคําขออนุญาตและรับรองความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในคําขออนุญาต เว้นแต่ 
ในกรณีที่ผู้ยื่นคําขออนุญาตเป็นผู้ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดการ  
กองทุนรวม และกองรีทมิได้มีนโยบายในการลงทุนในทรัพย์สินหลักของผู้ยื่นคําขออนุญาต หรือ 
บุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้ยื่นคําขออนุญาต 

หมวด 2 
หลักเกณฑ์การอนุญาต 

________________________ 

ข้อ 10   การขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทจะได้รับอนุญาตจากสํานักงานเมื่อเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้   
  (1)  ลักษณะทั่วไปของกองรีท 

(ก)  สัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แล้วแต่กรณี เป็นไปตามกฎหมาย
ว่าด้วยทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน และเป็นไปตามภาค 2 และหลักเกณฑ์อื่น ๆ ที่กําหนดในประกาศนี้ 
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(ข)  ชื่อหรือคําแสดงชื่อของกองรีทต้องแสดงลักษณะสําคัญของกองรีทน้ัน ๆ  
และไม่อยู่ในลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความเข้าใจผิดในนโยบายการลงทุนของกองรีท  โดยในกรณีที่มี 
นโยบายลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ชื่อหรือคําแสดงชื่อของกองรีทต้องสะท้อนถึงการลงทุน 
ในลักษณะดังกล่าวด้วย 

(ค)  มีทุนชําระแล้วภายหลังการเสนอขายหน่วยรีทที่ขออนุญาตน้ีไม่น้อยกว่า 
ห้าร้อยล้านบาท  

(ง)  หน่วยรีทของกองรีทมีมูลค่าทีต่ราไว้เป็นมูลค่าเท่ากัน และในกรณีที่มีการแบ่ง
ชนิดของหน่วยรีท ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 11  

(จ)  มีข้อกําหนดให้การชําระค่าหน่วยรีทต้องชําระด้วยเงินสดหรือเทียบเท่าเท่านั้น 
(ช)  การลดทุนชําระแล้วด้วยวิธีใด ๆ ให้กระทํา ได้เฉพาะในกรณีที่กําหนด  

ตามข้อ  39(1) 
  (2)  ทรัพย์สินหลัก ที่จะลงทุน  

(ก)  เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิการเช่า 
จากผู้มีกรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครอง  ทั้งนี ้ผู้จําหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าดังกล่าว
ต้องมิใช่ทรัสตีหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกับทรัส ตี 

(ข)  ในขณะที่ยื่นคําขอ สามารถระบอุสังหาริมทรัพยท์ี่จะลงทุนไดอ้ย่างแน่นอน  
ซึ่งมีลักษณะดังต่อไปนี้  

 1.  เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทพร้อมจะได้มาภายในเวลา หกสิบวันนับแต่
วันที่จัดตั้งกองรีทแล้วเสร็จในกรณีที่เป็นการเสนอขายคร้ังแรกและยังมิได้จัด ตั้ง 
กองรีทหรือนับแต่วันที่ปิดการเสนอขายหน่วยรีทในกรณีที่เป็นการเสนอขายหน่วยรีทเพิ่มเติม  
    2.  เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ พร้อมจะนําไปจัดหาประโยชน์ เป็นมูลค่ารวมกัน  
ไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของมูลค่า หน่วยรีท ที่ขออนุญาต เสนอขายรวมทั้งจํานวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี)  

 3.  ในกรณีที่จะมีการลงทุนในที่ดินว่างเปล่า หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ยัง
ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ มูลค่าของเงินลงทุนเพื่อพัฒนาให้ทรัพย์สินนั้นพร้อมจะนําไปจัดหาประโยชน์  
ต้องไม่เกินร้อยละสิบของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองรีทภายหลังการเสนอขายหน่วยรีท  และแสดงได้ว่าจะ
มีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองรีท  

 4.  ไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองรีท 
และทรัสตีได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวจะเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยรีท
โดยรวม  และได้จัดให้มีการบันทึกความเห็นไว้เป็นลายลักษณ์อักษรเพื่อให้ผู้ถือหน่วยรีทและสํานักงาน
สามารถตรวจสอบได้ 

(ง)  มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ 49  
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(จ)  ไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้กองรีทไม่สามารถจําหน่าย
ทรัพย์สินได้ในราคายุติธรรมในขณะที่จําหน่ายทรัพย์สินนั้น หรือมีผลให้กองรีทมีหน้าที่มากกว่า 
หน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง 
  (3)  การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก ต้องมีข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
ในลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก)  การจัดหาผลประโยชน์ต้องกระทําโดยการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เท่านั้น   
โดยไม่มีลักษณะเป็นการหาผลตอบแทนจากการประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจโรงพยาบาล 
เป็นต้น 

(ข)  อัตราค่าเช่าของผู้เช่าแต่ละรายต้องมลีักษณะที่ทําใหส้ามารถคํานวณจํานวนเงิน 
ที่แน่นอนไดล้่วงหน้า  และหากจะมคี่าเช่าส่วนที่ขึ้นกับผลประกอบการของผู้เช่ารายนั้น จํานวนเงินค่าเช่า
สูงสุดที่จะขึ้นกับผลประกอบการน้ันต้องไม่เกินกว่าร้อยละยี่สิบของจํานวนเงินค่าเช่าส่วนที่กําหนด
จํานวนเงินไว้ล่วงหน้า 

(ค)  ผู้เช่าต้องไม่เป็นบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะนําอสังหาริมทรัพย์ไปใช้
ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  และต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองรีทสามารถ
เลิกสัญญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้เช่านําอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดังกล่าว 

(ง)  ในกรณีที่เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่า ต้องไม่ให้เช่ากลับแก่เจ้าของหรือ 
บุคคลที่เกี่ยวข้องกับเจ้าของ  เว้นแต่เป็นการให้เช่ากลับในส่วนที่ไม่มีนัยสําคัญ 

(4)  การกู้ยืมและก่อภาระผูกพันกับทรัพย์สินของกองรีท 
(ก)  การกู้ยืมเงินเพื่อกองรีทต้องมีมูลค่าไม่เกินร้อยละห้าสิบของมูลค่าทรัพย์สินรวม 

ของกองรีท เว้นแต่การเกินอัตราส่วนดังกล่าวมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม 
(ข)  ในกรณีที่มีข้อกําหนดให้ผู้จัดการกองรีทกู้ยืมเงินเพื่อกองรีทได้ ต้องกําหนด 

ให้การกู้ยืมนั้นได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีด้วย 
(ค)  ในกรณีที่มีข้อกําหนดให้สามารถนําทรัพย์สินของกองรีทไปก่อภาระผูกพันได้ 

การก่อภาระผูกพันนั้นจะกระทําได้เฉพาะกรณีดังต่อไปนี้ 
   1.  การก่อภาระผูกพันซึ่งเกี่ยวเนื่องกับการทําข้อตกลงหลักที่กองรีท 
สามารถกระทําได้ตามข้อกําหนดในประกาศนี้ เช่น การนําทรัพย์สินของกองรีทไปเป็นหลักประกัน 
การชําระหนี้ตามสัญญากู้ยืมเงินตาม (ก) และ (ข) เป็นต้น 

      2.  การก่อภาระผูกพันที่เป็นเร่ืองปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเร่ืองปกติ  
ในการทําธุรกรรมประเภทนั้น  
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 (5)  การบริหารจัดการกองรีท 
(ก)  มีข้อกําหนดให้ทรัสตีและผู้จัดการกองรีทต้องบริหารจัดการด้วย 

ความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองรีท และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี)  

(ข)  แสดงได้ว่าทรัสตีและผู้จัดการกองรีทไม่มีผลประโยชน์อ่ืนที่อาจขัดแย้งกับ
ผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองรีท  โดยอย่างน้อยต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
   1.  ในกรณีที่ผู้จัดการกองรีทมีการจัดการกองรีทอื่นอยู่แล้ว อสังหาริมทรัพย์  
ของกองรีทอื่นนั้นต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับอสังหาริมทรัพย์ของกองรีทที่ขออนุญาต  
   2.  หากมีกรณทีี่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ สามารถแสดงได้ว่า 
มีกลไกที่จะทําให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองรีทจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองรีท
โดยรวม 

(ค)  ไม่มีเหตุที่ทําให้สงสัยว่ากลไกการบริหารจัดการของกองรีทจะไม่สามารถ 
รักษาสิทธิของผู้ถือหน่วยรีท หรือไม่สามารถปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยรีทอย่างเป็นธรรม 

(ง)  แสดงได้ว่าผู้จัดการกองรีทได้ตรวจสอบและสอบทาน (due diligence) 
อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ ซึ่งรวมถึงสภาพที่ตั้ง ทางเข้าออกของอสังหาริมทรัพย ์
โอกาสในการจัดหารายได้ ภาระผูกพันต่าง ๆ ของอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนความเหมาะสมอื่น ๆ  
ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้น และเปิดเผยข้อมูลและความเสี่ยงไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยรีทอย่างครบถ้วนและเพียงพอ   

(จ)  ไม่มีเหตุที่ทําให้สงสัยว่าผู้จัดการกองรีทขาดระบบที่เพียงพอที่จะทําให้สามารถ
บริหารจัดการกองรีทให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้อย่างน่าเชื่อถือ 

(6)  การเปิดเผยข้อมูล 
(ก)  ไม่มีเหตุที่ทําให้สงสัยว่าข้อมูลที่เปิดเผยต่อผู้ลงทุนไม่ครบถ้วน ไม่เพียงพอ 

ต่อการตัดสินใจลงทุน หรือมีข้อความที่อาจทําให้ผู้ลงทุนสําคัญผิด 
(ข)  ไม่มีเหตุที่ทําให้สงสัยว่าผู้จัดการกองรีทและทรัสตีขาดระบบที่เพียงพอ 

ที่จะทําให้สามารถจัดทําและเปิดเผยข้อมูลตามหลักเกณฑ์ในประกาศนี้ได้อย่างต่อเน่ืองและน่าเชื่อถือ 
(7)  ข้อกําหนดอ่ืน ๆ 

(ก)  ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตอยู่ระหว่างการยื่นคําขอความเห็นชอบเป็นผู้จัดการ 
กองรีท บุคคลดังกล่าวจะได้รับอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทตามหลักเกณฑ์ในประกาศนี้ต่อเมื่อ 
ผู้ขออนุญาตได้รับความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองรีทแล้ว 

(ข)  ในกรณีเป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยรีทของกองรีทที่จัดต้ังขึ้นแล้ว  
ต้องได้รับมติโดยเสียงข้างมาก ของผู้ถือหน่วยรีท ตามที่กําหนดในสั ญญาก่อตั้งทรัสต์แล้ว  
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(ค)  ในกรณีที่กองรีทมีการประกันรายได้ ต้องมีลักษณะเป็นการประกันรายได้ 
ที่กองรีทจะได้รับจากผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายใดรายหนึ่ง ตามวงเงินที่กําหนดไว้ในสัญญาประกันรายได้   
และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
   1.  ผู้ประกันรายได้อย่างน้อยหนึ่งรายต้องเป็นนิติบุคคล 
   2.  มีข้อกําหนดที่แสดงว่า ผู้ประกันรายได้ยอมผูกพันตนทั้งในฐานะ 
ผู้ประกันรายได้และในฐานะเป็นลูกหนี้ร่วม กับผู้เช่า 

3.  มีข้อตกลงสามฝ่ายระหว่างผูป้ระกันรายได้ ผู้เช่า และกองรีทว่าในกรณีที่
ผู้ประกันรายได้ไม่ปฏิบัติตามสัญญาประกันรายได้  ให้ถือว่าผู้เช่าผิดสัญญาเช่า โดยข้อตกลงดังกล่าว 
ต้องไม่มีเงื่อนไขจํากัดความรับผิดของผู้รับประกันรายได้และผู้เช่า  เว้นแต่เกิดจากเหตุสุดวิสัยหรือ  
มใิช่ความผิดของผู้ประกันรายได้ 

 ข้อ 11   ในกรณีที่มีการแบ่งหน่วยรีทออกเป็นหลายชนิด ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้  
 (1)  หน่วยรีทชนิดเดียวกันต้องมีสิทธิและผลประโยชน์ตอบแทนที่เท่าเทียมกัน 
 (2)  หน่วยรีทแต่ละชนิดจะมีสิทธิและผลประโยชน์ตอบแทนที่แตกต่างกันได้เฉพาะ 
ในเร่ืองดังต่อไปนี้ 
  (ก)  การกําหนดประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท 
  (ข)  ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยรีท 
  (ค)  กรณีอ่ืนใดทีผู่้ขออนุญาตแสดงได้ว่า เป็นการแบ่งชนิดหน่วย รีทที่สามารถ
ปฏิบัติได้จริง และได้คํานึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยรีทโดยรวม ตลอดจนผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยรีท
แต่ละชนิดจะได้รับแล้ว 
 (3)  ในกรณีที่มีการแบ่งชนิดของหน่วยรีทตามลักษณะของประโยชน์ตอบแทน 
หรือการคืนเงินทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงว่ากองรีทจะชําระประโยชน์ตอบแทน
หรือคืนเงินทุนไม่เกินไปกว่าส่วนของทุนของกองรีทที่ผู้ถือหน่วยรีทชนิดนั้น ๆ ถือ  

หมวด 3 
อํานาจของสํานักงานเกี่ยวกับการอนุญาต 

________________________ 

 ข้อ 12   ในกรณีที่สํานักงานเห็นว่าเอกสารหรือข้อมูลที่ได้รับจากผู้ขออนุญาต 
มีข้อมูลไม่ครบถ้วน  มีข้อความคลุมเครือไม่ชัดเจน หรือในกรณีที่มีเหตุจําเป็นหรือกรณีอ่ืนใดที่จะมี
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ผลกระทบต่อสิทธิประโยชน์ของผู้ลงทุน หรือต่อการตัดสินใจในการลงทุน สํานักงานอาจสั่งการให้ 
ผู้ขออนุญาตดําเนินการดังต่อไปนี้  
 (1)  เปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกองรีทเพื่อให้ผู้ลงทุนได้ทราบ 
 (2)  จัดให้มีการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทจะลงทุนใหม่ 
 (3)  จัดให้มีการตรวจสอบ สอบทาน (การทํา due diligence) หรือการให้ความเห็น
เพิม่เติมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทจะลงทุน 
 (4)  จัดให้มีความเห็นทางกฎหมายในประเด็นข้อกฎหมายที่สําคัญหรือที่ไม่ชัดเจน 
ซึ่งเกี่ยวข้องกับกองรีท 
 ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตไม่ปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าบุคคลนั้นไม่ประสงค์จะขอ
อนุญาตเสนอขายหน่วยรีทของกองรีทนั้นอีกต่อไป 

 ข้อ 13   ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงต่อสํานักงานที่เป็นเหตุอันควรสงสัยดังต่อไปนี้  
สํานักงานอาจไม่อนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทตามคําขออนุญาตได้  
   (1)  ผู้ขออนุญาตหรือการเสนอขายหน่วยรีทมีลักษณะหรือรูปแบบเป็นไปตาม  
หลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะได้รับอนุญาตตามประกาศนี้ แต่มีข้อเท็จจริงที่ทําให้พิจารณาได้ว่า  
ความมุ่งหมายหรือเน้ือหาสาระที่แท้จริง (substance) ของการเสนอขายหน่วยรีทนั้นเข้าลักษณะ 
เป็นการหลีกเลี่ยงบทบัญญัตติามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายว่าด้วย 
ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุนหรือหลักเกณฑ์ที่ออกตามกฎหมายดังกล่าว หรือประกาศนี ้
   (2)  การเสนอขายหน่วยรีทอาจขัดต่อนโยบายสาธารณะหรือนโยบายของรัฐ 
   (3)  การเสนอขายหน่วยรีทอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือต่อตลาดทุนไทย
โดยรวม หรือ 
   (4)  การเสนอขายหน่วยรีทอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อผู้ลงทุนโดยรวม หรืออาจทําให ้
ผู้ลงทุนโดยรวมไม่ได้รับความเป็นธรรม หรือผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องหรือเพียงพอ
ประกอบการตัดสินใจลงทุน 

   ข้อ 14   ในกรณีที่เข้าลักษณะอย่างหนึ่งอย่างใดดังต่อไปนี้ สํานักงานอาจผ่อนผัน 
ไม่นําหลักเกณฑ์ตามประกาศนี้มาใช้พิจารณาคําขออนุญาต หรือไม่นําเงื่อนไขตามประกาศนี้มาใช้บังคับ 
กับการเสนอขายหน่วยรีทของกองรีทที่ได้รับอนุญาตได้  
 (1)  มีข้อเท็จจริงที่ชัดเจนซึ่งทําให้พิจารณาได้ว่าหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผัน 
ไม่มีนัยสําคัญสําหรับการพิจารณาอนุญาตในกรณีน้ัน และประโยชน์ที่จะได้ไม่คุ้มค่ากับต้นทุน 
ในการปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขดังกล่าว 
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 (2)  ผู้ขออนุญาตมีข้อจํากัดตามกฎหมายอ่ืนที่ทําให้ไม่สามารถปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผัน 
 (3)  ผู้ขออนุญาตมีมาตรการอ่ืนที่เพียงพอและสามารถทดแทนการปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผัน 
 การผ่อนผันตามวรรคหนึ่ง ให้คํานึงถึงความเหมาะสมและความเพียงพอของข้อมูล
ประกอบการตัดสินใจลงทุน และมาตรการคุ้มครองผู้ลงทุนเป็นสําคัญ  ทั้งนี้ สํานักงานอาจกําหนด
เงื่อนไขให้ผู้ขออนุญาตต้องปฏิบัติด้วยก็ได้ 

หมวด 4 
เงื่อนไขการอนุญาต  

_____________________ 

ส่วนที่ 1 
ข้อกําหนดทั่วไป  

_____________________ 

 ข้อ 15   ให้ผู้ได้รับอนุญาตตามหมวด 2 ของภาคนี้ ปฏิบัติตามเงื่อนไขในหมวดนี้ 

              ข้อ 16   ผู้ได้รับอนุญาตต้องดําเนินการดังต่อไปนี้ 
              (1)  ร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือร่างแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่เปิดเผยต่อผู้ลงทุน  
ต้องเป็นไปตามสาระที่ผ่านการพิจารณาของสํานักงานแล้ว  
  (2)  ผู้ได้รับอนุญาตต้องดําเนินการให้มีการลงนามในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือแก้ไข
เพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ซึ่งมีสาระตาม (1)  และเสนอขายหน่วยรีทให้แล้วเสร็จ ภายในหกเดือนนับแต่
วันที่สํานักงานแจ้งผลการอนุญาต  หากพ้นระยะเวลาดังกล่าวแล้ว ให้การอนุญาตเป็นอันสิ้นสุดลง 
  (3)  ดําเนินการขอจดทะเบียนหน่วยรีทที่ออกใหม่เพื่อให้สามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์  
จดทะเบียนได้ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยรีท 

                            ข้อ 17   ในกรณีที่ปรากฏต่อสํานักงานภายหลังการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทว่า
ข้อเท็จจริง และพฤติการณ์ที่สํานักงานนํามาพิจารณาเพื่ ออนุญาตให้เสนอขาย หน่วยรีท ที่ออกใหม่  
ไม่ถูกต้องหรือ เปลี่ยนแปลงไป ซึ่งหากข้อเท็จจริงและพฤติการณ์นั้นปรากฏต่อสํานักงานก่อนการอนุญาต 
สํานักงานอาจไม่อนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทนั้น ให้สํานักงานมีอํานาจดังต่อไปนี้ 
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 (1)  สั่งให้ผู้ได้รับอนุญาต กรรมการ หรือผู้บริหารชี้แจง หรือเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติม 
ภายในระยะเวลาที่กําหนด  และระงับการ อนุญาตให้ออก หน่วยรีท หรือให้ ผู้ได้รับอนุญาต ระงับ 
การเสนอขายหน่วยรีทไว้ก่อนจนกว่าจะได้ชี้แจงหรือแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่กําหนด   
 (2)  สั่งเพิกถอนการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทที่ออกใหม่ในส่วนที่ยังมิไดเ้สนอขาย 
หรือในส่วนที่ยังมิได้มีการโอนเงินที่ได้รับจากเสนอขายไปยังกองรีทหรือเพื่อการก่อต้ังกองรีท 
 ในการสั่งการตามวรรคหนึ่ง ให้สํานักงานคํานึงถึงปัจจัยดังต่อไปนี้ ประกอบการพิจารณา 
 (1)  ความร้ายแรงของข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป 
 (2)  ผลกระทบต่อผู้ลงทุนที่จองซื้อหน่วยรีทนั้น 

    ส่วนที่ 2  
การเสนอขายและการจัดสรรหน่วยรีท 

_____________________ 

   ข้อ 18   ในการเสนอขายหน่วยรีท ให้ผู้ได้รับอนุญาตดําเนินการดังต่อไปนี้ 
   (1)  จัดให้มีผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์เป็นผู้รับหลักทรัพย์ที่จะเสนอขายต่อประชาชน 
ไปจัดจําหน่าย  เว้นแต่ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตเป็นบริษัทที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์
ประเภทการจัดจําหน่ายหลักทรัพย์ หรือใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทนายหน้า ค้า  
จัดจําหน่ายหลักทรัพย์ที่จํากัดเฉพาะหลักทรัพย์ที่เป็นหน่วยลงทุน  ให้ผู้ได้รับอนุญาตอาจจัดจําหน่าย
หน่วยรีทเองก็ได้ 
   (2)  กํากับดูแลให้ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์ดําเนินการจัดสรรหน่วยรีทให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในประกาศนี้ 
   (3)  ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตประสงค์จะเสนอขายหน่วยรีทโดยแบ่งแยกจํานวน 
หน่วยรีทสําหรับผู้ลงทุนแต่ละกลุ่ม ผู้ได้รับอนุญาตต้องระบุหลักเกณฑ์ในการเสนอขายและการจัดสรร 
ไวอ้ย่างชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน 
   (4)  จัดให้ใบจองซื้อมีข้อความที่มีนัยสําคัญดังต่อไปนี้ 
    (ก)  ข้อความที่แสดงว่า การลงนามจองซื้อหรือสั่งซื้อหน่วยรีทนี้ มีผลเท่ากับ 
ผู้ซื้อยินยอมผูกพันตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ของกองรีท 
    (ข)  ข้อความที่แสดงว่า เมื่อสิ้นสุดการเสนอขายหน่วยรีท หากปรากฏกรณี 
อย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ ผู้ได้รับอนุญาตจะยกเลิกการเสนอขายและคืนเงินให้แก่ผู้จองซื้อ  
     1.  มีผู้จองซื้อไม่ถึงสองร้อยห้าสิบราย หรือมีการกระจายการถือหุ้นรายย่อย 
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ไม่เป็นไปตามข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเกี่ยวกับการรับหน่วยรีทเป็นหลักทรัพย์  
จดทะเบียน  
     2.  มูลค่าหน่วยรีทที่จองซื้อมีมูลค่าไม่ถึงห้าร้อยล้านบาท 
     3.  มูลค่าหน่วยรีทที่จองซื้อเมื่อรวมกับมูลค่าเงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน (ถ้ามี)  
มีมูลค่าไม่เพียงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย 
หน่วยรีทและหนังสือชี้ชวน 
     4.  มีการจัดสรรหน่วยรีทให้แก่บุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกันใด หรือ 
คนต่างด้าว ไม่เป็นไปตามอัตราที่กําหนดในส่วนนี้ 

   ข้อ 19   ในการจัดสรรหน่วยรีทของกองรีท ให้ผู้ได้รับอนุญาตปฏิบัติตามที่ระบุไว้ 
ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน ซึ่งอย่างน้อยต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
   (1)  ใช้กระบวนการจัดสรรหน่วยรีทที่ให้โอกาสผู้จองซื้อทุกรายอย่างเป็นธรรม 
โดยในกรณีที่มีการแบ่งแยกหน่วยรีทที่จะเสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้ลงทุนบางกลุ่มออกจาก 
ส่วนที่จะเสนอขายและจัดสรรให้แก่ผู้ลงทุนทั่วไป ต้องเปิดเผยการแบ่งแยกและวิธีการจัดสรร 
ไว้อย่างชัดเจนด้วย 
   (2)  จัดสรรหน่วยรีทให้แก่ผู้จองซื้อตามหลักเกณฑ์ในข้อ 20 ถึงข้อ 23 

  ข้อ 20   ให้ผู้ได้รับอนุญาต จัดสรรหน่วย รีทของกอง รีทให้แก่บุคคลใดหรือ  
กลุ่มบุคคลเดียวกันใดได้ไม่เกินอัตราดังต่อไปนี้ 
  (1)  ร้อยละห้าสิบของจํานวนหน่วยรีทที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองรีท และ 
  (2)  ร้อยละห้าสิบของจํานวนหน่วยรีทที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดของหน่วยรีทแต่ละชนิด 
ในกรณีที่มีการแบ่งชนิดของหน่วยรีท 

  ข้อ 21   ผู้ได้รับอนุญาตอาจจัดสรรหน่วยรีทให้แก่ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์ที่รับหน่วยรีท 
ตามสัญญารับประกันการจัดจําหน่ายหน่วยรีท โดยต้องจัดให้มีข้อกําหนดดังต่อไปนี้ 
  (1)  ข้อกําหนดว่า ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์จะถือหน่วยรีทในส่วนที่เกินอัตราตามข้อ 20 
ไว้ไม่เกินหนึ่งปีนบัแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยรีท  
  (2)  ข้อกําหนดว่า ผู้จัดจําหน่ายหลักทรัพย์จะถูกจํากัดสิทธิดังต่อไปนี้ 

(ก)  สิทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยรีทเกินกว่าร้อยละห้าสิบของจํานวน
หน่วยรีทที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมด ในช่วงระยะเวลาหนึ่งปีนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยรีท 

(ข)  สิทธใินการรับผลประโยชน์ตอบแทนและการออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ 55 เมื่อพ้นระยะเวลาหนึ่งปีนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยรีท 
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  ข้อ 22   ในกรณีที่ผู้ได้รับการจัดสรรหน่วยรีทเป็นผู้ก่อต้ังทรัสต์เพื่อการจัดตั้งกองรีท 
ผู้จัดการกองรีท หรือทรัสตี ให้การจัดสรรหน่วยรีทแก่บุคคลดังกล่าวเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์  
ที่กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ว่าด้วยหลักเกณฑ์เกี่ยวกับ  
การเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์และการเป็นทรัสตีของกองรีท และประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองรีท และ
มาตรฐานการปฏิบัติงาน แล้วแต่กรณี 

  ข้อ 23   ในกรณีกฎหมาย กฎ หรือข้อกําห นดที่เกี่ยวข้องกับ อสังหาริมทรัพย์  
ที่กองรีทลงทุนมีการกําหนดสัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้  ให้ผูไ้ด้รับอนุญาตจัดสรรหน่วยรีท
ให้แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดนั้นด้วย   
  ในกรณีที่กองรีทมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หลายโครงการและบรรดากฎหมาย  
กฎ หรือข้อกําหนดที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์นั้นมีการกําหนดสัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างดา้ว 
ไว้แตกต่างกัน  ใหผู้้ได้รับอนุญาตจัดสรรหน่วยรีทตามสัดส่วนที่กําหนดไว้ตํ่าสุดของบรรดากฎหมาย กฎ 
หรือข้อกําหนดนั้น 

  ข้อ 24   ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตประสงค์จะยกเลิกการจัดต้ังกองรีทที่อยู่ระหว่าง 
การเสนอขายหน่วยรีทครั้งแรก หากได้ระบุกรณดีังกล่าวไว้ในหนังสือชีช้วนแล้ว ผู้ได้รับอนุญาตอาจ 
ยุติการขายหน่วยรีทได้ โดยต้องรายงานให้สํานักงานทราบถึงการยุติการขายหน่วยรีทภายในเจ็ดวัน  
นับแต่วันที่ยุติการขายหน่วยรีท   
  ให้การอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทสิ้นสุดลงในวันที่ผู้ได้รับอนุญาตรายงานให้
สํานักงานทราบตามวรรคหนึ่ง 
  ให้ผู้ได้รับอนุญาตคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยรีทและผลประโยชน์ใด ๆ ที่เกิดขึ้นจาก 
เงินที่ได้รับจากการจําหน่ายหน่วยรีทให้แก่ผู้จองซื้อตามสัดส่วนของเงินค่าจองซื้อ ภายในสิบสี่วัน  
นับแต่วันที่การอนุญาตสิ้นสุดลงตามวรรคสอง และหากผู้ได้รับอนุญาตไม่สามารถคืนเงินและ
ผลประโยชน์ภายในกําหนดเวลาดังกล่าวได้เพราะพฤติการณ์อันใดอันหน่ึงที่ผู้ได้รับอนุญาตต้อง
รับผิดชอบ ให้ผู้ได้รับอนุญาตชําระดอกเบี้ยในอัตราไม่ต่ํากว่าร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนับแต่วันที่  
ครบกําหนดเวลานั้นจนถึงวันที่ผู้ได้รับอนุญาตคืนเงินค่าจองซื้อจนครบถ้วน 

  ข้อ 25   ในกรณีที่ปรากฏข้ อเท็จจริงแก่ ผู้ได้รับอนุญาตว่า มีบุคคลใดหรือ  
กลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยรีท ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังการเสนอขายหน่วยรีทไม่เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในส่วนที่ 2 ของหมวดนี้  ผู้ได้รับอนุญาตต้องดําเนินการดังต่อไปนี้ 



14 

  (1)  รายงานต่อสํานักงานภายในห้าวันทําการนับแต่วันที่ผู้ได้รับอนุญาตรู้หรือ 
ควรรู้ถึงเหตุดังกล่าว 
  (2)  แจ้งให้บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันจําหน่ายหน่วยรีทในส่วนที่ไม่เป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์นั้น 

  ข้อ 26   ผู้ได้รับอนุญาตต้องดําเนินการที่จําเป็นเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการถือหน่วยรีท 
ของคนต่างด้าว ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังการเสนอขายหน่วยรีทเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนด 
ไว้ในส่วนที่ 2 ของหมวดนี ้ ทั้งนี้ การดําเนินการที่จําเป็นให้หมายความรวมถึงการจัดให้มีระบบงาน 
ที่สามารถควบคุมการถือหน่วย รีทของคนต่างด้าว หรือการแต่งตั้งนายทะเบียนผู้ถือหน่วย รีทที่มี
ระบบงานดังกล่าว 

ส่วนที่ 3 
เงื่อนไขภายหลังการเสนอขาย  

_____________________ 

 ข้อ 27   ใหผู้้ได้รับอนุญาตปฏิบัตติามข้อผูกพันที่ให้ไว้ในคําขออนุญาต แบบแสดง 
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีทและหนังสือชี้ชวน และข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์                            

                           ข้อ 28   ผู้ได้รับอนุญาตต้องโอนเงินที่ได้จากการจําหน่ายหน่วยรีทให้แก่ทรัสตี 
เพื่อก่อต้ังกองรีทหรือเพื่อเพิ่มทุนของกองรีท แล้วแต่กรณี ภายในสิบห้าวันทําการนับแต่วันปิดการ 
เสนอขายหน่วยรีท  และยื่นเอกสารหลักฐานเกี่ยวกับการโอนเงินดังกล่าวต่อสํานักงานพร้อมกับ 
รายงานผลการเสนอขายหน่วยรีท 
 ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตไม่สามารถโอนเงินเพื่อก่อต้ังกองรีทภายในระยะเวลา 
ที่กําหนดตามวรรคหนึ่ง ให้การอนุญาตสิ้นสุดลง และให้ดําเนินการตามข้อ 24 วรรคสามโดยอนุโลม   

 ข้อ 29   ภายหลังการเสนอขายหน่วยรีทครั้งแรก ให้ผู้ได้รับอนุญาตเข้าทําหน้าที ่
เป็นผู้จัดการกองรีทเพื่อปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขตที่กําหนดไว้ในประกาศนี้และในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
เมื่อกองรีทจัดต้ังขึ้นแล้ว 
 ผู้ได้รับอนุญาตต้องดูแลให้สัญญาก่อตั้งทรัสต์มีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญว่า  
ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองรีท ผู้จัดการกองรีทรายใหม่จะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กําหนด 
ในประกาศนี้โดยอนุโลม 

 ข้อ 30   ให้ผู้ได้รับอนุญาตเปิดเผยข้อมูลของกองรีทภายหลังการเสนอขายตามหลักเกณฑ์ 
ที่กําหนดในภาค 4 
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 ข้อ 31   ในกรณีที่มีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ผู้ได้รับอนุญาตต้องดูแล 
ใหก้ารแก้ไขเพิม่เติมดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และไม่ขัดหรือแย้งกับ
ข้อกําหนดของประกาศนี ้และให้ส่งคู่ฉบับสัญญาซึ่งได้แก้ไขเพิ่มเติมนั้นให้สํานักงานภายใน สิบห้าวัน 
นับแต่วันที่ลงนามหรือ วันที่มีการแก้ไขเพิ่มเติมตามแต่กรณี เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบดูได้   
และในกรณีที่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่มีผลต่อผลประโยชน์ ตอบแทนหรือการคืน  
เงินลงทุนของกองรีท ใหผู้้ได้รับอนุญาตส่งสําเนาสัญญาการแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ 
ในเวลาเดียวกันนั้นด้วย  

 ข้อ 32   ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงทรัสตตีามที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายกําหนด 
ใหผู้้ได้รับอนุญาตแจ้งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้ผู้ถือหน่วยรีททราบภายในระยะเวลาที่กําหนดไว้ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และให้แจ้งต่อสํานักงานตามวิธีการที่สํานักงานกําหนดภายในระยะเวลาเดียวกันนั้นด้วย 

 ข้อ 33   เมื่อปรากฏกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตไม่สามารถจัดต้ังกองรีท หรือต้องยกเลิก 
การเพิ่มทุนของกองรีทตามเหตุที่ระบุในข้อ 39(1) (ค)  ให้ผู้ได้รับอนุญาตแจ้งให้สํานักงานทราบภายใน 
สิบห้าวันนับแต่วันสิ้นสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยรีท และคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยรีทและผลประโยชน์ใด  ๆ
ที่เกิดขึ้นจากเงินที่ได้รับจากการจําหน่ายหน่วย รีทให้แก่ผู้จองซื้อภายในสิบสี่วัน นับแต่วันสิ้นสุด
ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยรีทนั้นตามสัดส่วนของเงินค่าจองซื้อ   
 ในกรณีทีผู่้ได้รับอนุญาตไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในกําหนดเวลา 
ตามวรรคหนึ่งเพราะพฤติการณ์อันใดอันหน่ึงที่ผู้ได้รับอนุญาตต้องรับผิดชอบ ให้ผู้ได้รับอนุญาตชําระ
ดอกเบี้ยในอัตราไม่ต่ํากว่าร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนับแต่วันที่ครบกําหนดเวลานั้นจนถึงวันทีผู่้ได้รับอนุญาต 
คืนเงินค่าจองซื้อครบถ้วน 

ภาค 2 
ข้อกําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

_________________ 

 ข้อ 34   สัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่เกี่ยวกับการจัดตั้งกองรีทต้องมีข้อกําหนดที่แสดง
สาระสําคัญของกองรีทตามภาค 1 และข้อกําหนดเพิ่มเติมตามภาคนี้ 

 ข้อ 35   สัญญาก่อตั้งทรัสต์ต้องประกอบด้วยรายการอย่างน้อยดังต่อไปนี้  
 (1)  รายการเกี่ยวกับการจัดต้ังกองรีท ตามข้อ 36 
 (2)  รายการเกี่ยวกับหน่วยรีท ตามข้อ 37  
 (3)  รายการเกี่ยวกับการเพิ่มทุนของกองรีท ตามข้อ 38 
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 (4)  รายการเกี่ยวกับการลดทุนชําระแล้ว ตามข้อ 39 
 (5)  รายการเกี่ยวกับผู้ถือหน่วยรีท ตามข้อ 40 
 (6)  รายการเกี่ยวกับการจัดทําทะเบียนหน่วยรีท การโอนหน่วยรีทและข้อจํากัด 
การโอน และการออกเอกสารแสดงสิทธิ ตามข้อ 41 
 (7)  รายการเกี่ยวกับการลงทุนของกองรีท ตามข้อ 42 ถึงข้อ 47 
 (8)  รายการเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์ การกู้ยืมเงินของกองรีท และการก่อภาระ
ผูกพันใด ๆ แก่ทรัพย์สินของกองรีท ตามข้อ 48  
 (9)  รายการเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ตามข้อ 49 
 (10)  รายการเกี่ยวกับการทําธุรกรรมระหว่างกองรีทกับผู้จัดการกองรีทหรือ 
บุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้จัดการกองรีท ตามข้อ 50 
 (11)  รายการเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลของกองรีท ตามข้อ 51 
 (12)  รายการเกี่ยวกับการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยรีท ตามข้อ 52 
 (13)  รายการเกี่ยวกับการขอมติและการออกเสียงของผู้ถือหน่วยรีท  ทั้งนี้ ตามข้อ 53 
และข้อ 54 
  (14)  รายการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิในการรับผลประโยชน์ตอบแทน การจัดการกับ
ผลประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยรีท ตามข้อ 55 
  (15)  รายการเกี่ยวกับทรัสตี ตามข้อ 56 
  (16)  รายการเกี่ยวกับผู้จัดการกองรีท ตามข้อ 57 
  (17)  รายการเกี่ยวกับค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย ตามข้อ 58 
  (18)  รายการเกี่ยวกับการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ตามข้อ 59 
  (19)  รายการเกี่ยวกับการเลิกกองรีท ตามข้อ 60 

 ข้อ 36   รายการเกี่ยวกับการจัดตั้งกองรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ชื่อ อายุ ประเภท และวัตถุประสงค์ของกองรีท 
 (2)  ชื่อ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพทข์องผู้ก่อต้ังทรัสต ์และข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญว่า 
ผู้ก่อต้ังทรัสต์จะเข้าเป็นผู้จัดการกองรีทเพื่อบริหารจัดการกองรีทตามที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
และตามข้อตกลงอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องระหว่างทรัสตีกับผู้จัดการกองรีท เมื่อกองรีทนั้นจัดต้ังขึ้นแล้ว 
 (3)  ชื่อ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของทรัสตี  และข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญว่า  
ทรัสตีตกลงเข้าถือทรัพย์สินของกองรีทตามที่ได้รับความไว้วางใจ โดยจะจัดการทรัพย์สินดังกล่าว 
เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยรีททั้งปวง 
                           (4)  คุณสมบัติหรือลักษณะของผู้รับประโยชน์ของกองรีท ซึ่งมีสาระสําคัญที่แสดงว่า 
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ผู้ถือหน่วยรีทตามที่ปรากฏชื่อในทะเบียนผู้ถือหน่วยรีท เป็นผู้รับประโยชน์ของกองรีทนั้น 
 (5)  ทรัพย์สินในกองรีท 
 (6)  วันที่จัดตั้งกองรีท 

  ข้อ 37   รายการเกี่ยวกับหน่วยรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
  (1)  ข้อกําหนดที่แสดงว่า สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองรีทให้แบ่งออกเป็นหน่วย  
หน่วยละเท่า ๆ กัน  เรียกว่าหน่วยรีท โดยหน่วยรีทแต่ละชนิดให้สิทธิแก่ผู้ถือเท่า ๆ กันในการเป็นผู้รับ
ประโยชน์จากกองรีท 
  (2)  จํานวนและมูลค่าหน่วยรีทที่ออกครั้งแรก โดยในกรณีที่มีการแบ่งหน่วยรีท 
ออกเป็นหลายชนิด ให้แสดงแยกเป็นรายชนิดด้วย พร้อมทั้งระบุสิทธิและผลประโยชน์ตอบแทน 
แต่ละชนิดซึ่งต้องเป็นไปตามข้อ 11     
  (3)  ข้อกําหนดที่แสดงว่า ทรัสตีจะจัดทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยรีทให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยรีท เพื่อให้ผู้ถือหน่วยรีทสามารถใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จัดการกองรีท และบุคคลอ่ืนได้   
และในกรณีที่ผู้ถือหน่วยรีทจําเป็นต้องใช้ใบหน่วยรีท ทรัสตีต้องจัดทําใบหน่วยรีทมอบให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยรีท  ทั้งนี้ ให้แสดงตัวอย่างหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยรีทและใบหน่วยรีทไว้ใน 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ด้วย 

  ข้อ 38   รายการเกี่ยวกับการเพิ่มทุนของกองรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญ 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้   
  (1)  ข้อกําหนดที่ให้อํานาจผู้จัดการกองรีทในการดําเนินการเพื่อเพิ่มทุนของกองรีท  
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
  (2)  เหตุในการเพิ่มทุนของกองรีท   
  (3)  กระบวนการเพิ่มทุนของกองรีท ซึ่งต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ขั้นต่ําดังต่อไปนี้ 
   (ก)  ไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อต้ังกองรีท และบทบัญญัติตาม
กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ กฎหมายว่าด้วยทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือคําสั่งที่ออกโดยอาศัยอํานาจแห่งกฎหมายดังกล่าว 
   (ข)  ได้รับมติโดยเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยรีทแล้ว และเป็นไปตามหลักเกณฑ์
เพิ่มเติมดังต่อไปนี ้
             1.  การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยรีทเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือ 
หน่วยรีทบางราย ต้องไม่ปรากฏว่ามีผู้ถือหน่วยรีทซึ่งถือหน่วยรีทรวมกันเกินกว่าร้อยละสิบของ 
จํานวนหน่วยรีทที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมดคัดค้านการเพิ่มทุน 
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           2.  ในกรณีที่ประสงค์จะขอมติของผู้ถือหน่วยรีทล่วงหน้าไว้เป็นการทั่วไป  
ให้กระทําได้เฉพาะในกรณีที่จํานวนหน่วยรีทที่จะเพิ่มทุนไม่เกินร้อยละสามสิบของจํานวนหน่วยรีททั้งหมด 
ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยรีทเพื่อการใช้สิทธิออกเสียงในครั้งนั้น ๆ และต้องดําเนินการเพิ่มทุนให้
แล้วเสร็จภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับมติ 
   (ค)  ได้รับอนุญาตจากสํานักงานให้เสนอขายหน่วยรีทที่ออกใหม่ 
  ความในวรรคหนึ่ง (3)(ข) มใิห้ใช้บังคับกับการเพิ่มทุนตามแผนที่ระบุไว้อย่างชัดเจน 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

 ข้อ 39   รายการเกีย่วกับการลดทุนชําระแล้ว ให้มีข้อกําหนดตามข้อ 38(1)  
โดยอนุโลม และข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  เหตุในการลดทุนชําระแล้วของกองรีท ซึ่งมีได้เฉพาะในกรณีดังต่อไปนี้  
  (ก)  เป็นการลดทุนตามแผนที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
  (ข)  กองรีทมีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลังการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์  
หรือการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มูลค่าที่ลดลง  ทั้งนี้ ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่ากองรีทไม่มี
กําไรสะสมเหลืออยู่แล้ว 
  (ค)  กองรีทมีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏ
เหตุขัดข้องในภายหลังทําให้ไม่สามารถได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 
  (ง)  กองรีทมีรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องนําไปใช้ 
ในการคํานวณกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของกองรีทตามข้อ 52  
  (จ)  กรณีอ่ืนใดที่ผู้ถือหน่วยรีทมีมติให้ลดทุนของกองรีทได้   

 (2)  กระบวนการลดทุนชําระแล้วของกองรีท ซึ่งต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ขั้นต่ํา
ดังต่อไปนี้ 
  (ก)  ให้ผู้จัดการกองรีทดําเนินการลดทุนชําระแล้วของกองรีทโดยไม่ชักช้า   
ในกรณีที่กองรีทมีการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม   
แต่ปรากฏเหตุขัดข้องในภายหลังอันทําให้ไม่สามารถได้มาซึ่งทรพัย์สินดังกล่าวได้    
                                   (ข)  ให้ผู้จัดการกองรีทลดทุนชําระแล้วโดยการลดมูลค่าหน่วยรีท  
                                   (ค)  ดําเนินการเฉลี่ยเงินคืนแก่ผู้ถือหน่วยรีทที่มีชื่ออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันปิด
สมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยรีท โดยไม่หักเงินที่เฉลี่ยคืนดังกล่าวจากกําไรสะสมของกองรีท 
                                   (ง)  จัดให้มีข้อมูลเกี่ยวกับการลดทุนชําระแล้วทุกคร้ังของกองรีทไว้ในเว็บไซต์ 
ของผู้จัดการกองรีทและรายงานประจําปีของกองรีท เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้  
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 ข้อ 40   รายการเกี่ยวกับผู้ถือหน่วยรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
 (1)  การเป็นผู้ถือหน่วยรีทมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทน 
ระหว่างผู้ถือหน่วยรีทกับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการเป็นหุ้นส่วนหรือ 
ลักษณะอื่น ๆ ระหว่างผู้ถือหน่วยรีทด้วยกัน  
 (2)  การเป็นผู้ถือหน่วยรีทมิได้ทําให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของ
กองรีทไม่เพียงพอต่อการชําระหนี้ให้แก่ทรสัตี ผู้จัดการกองรีท หรือเจ้าหนี้ของกองรีท โดยบุคคลดังกล่าว 
จะบังคับชําระหนี้ได้จากทรัพย์สินของกองรีทเท่านั้น  
 (3)  ผู้ถือหน่วยรีทมีสิทธิเรียกให้กองรีทชําระประโยชน์ตอบแทนหรือคืนเงินทุนได้ 
ไม่เกินไปกว่าส่วนของทุนของกองรีทที่ตนถือ  ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการแบ่งชนิดของหน่วยรีท สิทธิในการรับ
ประโยชน์ตอบแทนหรือ รับคืนเงินทุนของผู้ถือหน่วยรีทแต่ละชนิดต้องเป็นไปตามข้อกําหนดของ  
หน่วยรีทชนิดนั้น ๆ ด้วย 
 (4)  ไม่ว่าในกรณีใด มิให้ตีความสัญญาก่อตั้งทรัสต์ไปในทางที่ก่อให้เกิดผลขัดหรือ 
แย้งกับข้อกําหนดตาม (1) (2) และ (3)   

 ข้อ 41   รายการเกี่ยวกับการจัดทําทะเบียนหน่วยรีท การโอนหน่วยรีทและข้อจํากัด 
การโอน และการออกเอกสารแสดงสิทธิ ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ทรัสตีมีหน้าที่จัดให้มีทะเบียนหน่วยรีท โดยการจัดทําทะเบียนหน่วยรีท  
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ออกตามพระราชบัญญัติหลั กทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ .ศ. 2535   
ทั้งนี้ ในกรณีที่ทรัสตีมอบให้ตลาดหลักทรัพย์หรือผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์
ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ .ศ. 2535  เป็นผู้ดําเนินการแทน  ต้องมีข้อกําหนด 
ให้นายทะเบียนหลักทรัพย์ที่ได้รับมอบหมายนั้นปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดตามหลักเกณฑ์ดังกล่าวด้วย 
 (2)  ทะเบียนหน่วยรีทให้สันนิษฐานไว้ก่อนว่าถูกต้อง และการชําระเงินหรือทรัพย์สินอ่ืน 
รวมทั้งการให้สิทธิหรือการจํากัดสิทธิใด ๆ แก่ผู้ถือหน่วยรีทที่ปรากฏรายชื่ออยู่ในสมุดทะเบียน  
ผู้ถือหน่วยรีท หากไ ด้กระทําตามข้อกําหนดในข้อผูกพันหรือตามกฎหมายแล้ว ให้ถือว่าทรัสตี  
ได้ดําเนินการตามอํานาจหน้าที่แล้ว 
 (3)  ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีสิทธิปฏิเสธการแสดงชื่อในทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยรีท ในกรณีที่การถือหน่วยรีทไม่เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในส่วนที่ 2 ของหมวด 4 ในภาค 1 
 (4)  ทรัสตีจะทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยรีทให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท เพื่อให้ผู้ถือหน่วยรีท 
สามารถใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จัดการกองรีท และบุคคลอ่ืนได้  
 (5)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยรีทแสดงเจตนาขอรับใบหน่วยรีท ทรัสตีจะจัดทําใบหน่วยรีท 
มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท  
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 ข้อ 42   รายการเกี่ยวกับการลงทุนของกองรีท ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  นโยบายลงทุนและประเภททรัพย์สินหลักที่กองรีทจะลงทุน รวมทั้งข้อจํากัด 
การลงทุน (ถ้าม)ี  ทั้งนี้ ขอ้กําหนดเกี่ยวกับทรัพย์สินหลักต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในภาค 1 ด้วย 
 (2)  วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ตามข้อ 43 
 (3)  วิธีการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ตามข้อ 44 
 (4)  ทรัสตีอาจกําหนดให้ผู้จัดการกองรีทลงทุนในทรัพยส์ินอ่ืนนอกจากทรัพย์สินหลักได ้
ตามข้อ 45  

 ข้อ 43   วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องมีข้อกําหนดที่แสดง
สาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ก่อนการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละคร้ัง ผู้จัดการกองรีทต้องดําเนินการดังต่อไปนี้  
  (ก)  ตรวจสอบหรือสอบทานข้อมูลและสัญญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลัก
และอุปกรณ์ (ถ้ามี) (ทํา due diligence)  เช่น ข้อมูลด้านการเงินและกฎหมาย เป็นต้น เพื่อประกอบ 
การตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง โดยในกรณีที่เจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้จัดการกองรีท ผู้จัดการกองรีทต้องจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงิน
ให้ความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย 
  (ข)  ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามหลักเกณฑ์ในข้อ 49 
  (ค)  จัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยง หรือมาตรการเยียวยาความเสียหาย 
ที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า ในกรณีที่กองรีท 
จะลงทุนในทรัพย์สินหลักซึ่งเป็นสิทธิการเช่าแบบเช่าช่วง 
 (2)  ในกรณเีป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพิ่มเตมิ
ดังต่อไปนี้ด้วย  
  (ก)  กรณีทีท่รัพย์สินหลักมีมูลค่าเกินกว่าหนึ่งร้อยล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละสามสิบ
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองรีทขึ้นไป ให้กระทําได้เมื่อได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีและได้รับมติ
ของผู้ถือหน่วยรีทแล้ว  เว้นแต่เข้าลักษณะตาม (ข) 
  (ข)  กรณีทีท่รัพย์สินหลักมีมูลค่าเกินกว่าหนึ่งร้อยล้านบาท แต่น้อยกว่าร้อยละสามสิบ
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองรีท ให้กระทําได้เมื่อได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี หรือได้รับมติของ  
ผู้ถือหน่วยรีทอย่างใดอย่างหนึ่งก็ได้  
 การคํานวณมูลค่าตามวรรคหนึ่ง (2) ให้พิจารณาจากมูลค่าการได้มาซึ่งทรัพย์สินทั้งหมด
ของแต่ละโครงการที่ทําให้พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการน้ันด้วย 
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 ข้อ 44   วิธีการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องมีข้อกําหนด 
ที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อยว่า ในการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองรีทต้องดําเนินการ 
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ก่อนการจําหน่ายไป ต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์  
(ถ้ามี) อย่างน้อยตามหลักเกณฑ์ ในข้อ 49   
 (2)  การจําหน่ายไปจะต้องกระทําโดยเปิดเผย และเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองรีท 
เป็นสําคัญ โดยจะจําหน่ายได้เมื่อล่วงพ้นหนึ่งปีนับแต่วันที่กองรีทได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น  เว้นแต่มี 
เหตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี 
 (3)  การจําหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองรีทได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม จะต้อง
ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีด้วย 
 (4)  การจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตามข้อ 43(2) ให้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ 
ในข้อกําหนดดังกล่าวโดยอนุโลม 

  ข้อ 45   ในกรณีที่ทรัสตีกําหนดให้ผู้จัดการกองรีทลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนเพื่อกองรีทได้ 
ต้องมขี้อกําหนดที่มสีาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1)  ประเภทของทรัพย์สินอ่ืนที่กองรีทจะลงทุน ซึ่งเป็นไปตามข้อ 46 และข้อ 47 
  (2)  อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ใน 
ประกาศเกี่ยวกับอัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 โดยอนุโลม 
   (3)  ข้อกําหนดว่า ในกรณีที่ลูกหนี้ตามตราสารที่กองรีทลงทุนผิดนัดชําระหนี ้หรือ 
มีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถชําระหนี้ได้  ผู้จัดการกองรีทจะดําเนินการตามหลักเกณฑใ์นเร่ืองเดียวกัน 
ที่กําหนดไว้สําหรับกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 โดยอนุโลม 

  ข้อ 46   ในกรณีที่กองรีทมีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอ่ืนด้วย นอกเหนือจาก
การลงทุนในทรัพย์สินหลัก ต้องระบุนโยบายดังกล่าวและประเภททรัพย์สินที่จะลงทุนให้ชัดเจน โดยอยู่ใน
ขอบเขตประเภททรัพย์สินดังต่อไปนี้ 
  (1)  พันธบัตรรัฐบาล 
  (2)  ตั๋วเงินคลัง 
  (3)  พันธบัตรหรือหุ้นกู้ที่รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น  
เป็นผู้ออก และมีกระทรวงการคลังเป็นผู้ค้ําประกันต้นเงินและดอกเบี้ยเต็มจํานวนแบบไม่มีเงื่อนไข 
  (4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย  
  (5)  บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก โดยไม่มีลักษณะของสัญญา       
ซื้อขายล่วงหน้าแฝง   
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  (6)  ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์  
หรือกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน เป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล หรือผู้ค้ําประกัน 
โดยไม่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง  
 (7)  หน่วยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแห่งหนี้ หรือกองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี้หรือเงินฝาก   ทั้งนี้ ในกรณี
ที่เป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ ต้องเป็นไปตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้    
                                 (ก)  เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การกํากับดูแล 
ของหน่วยงานกํากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ  
International Organization of Securities Commissions (IOSCO)  หรือเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ในต่างประเทศที่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of  
Exchanges (WFE) 
  (ข)  กองทุนรวมต่างประเทศนั้นมีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินประเภทและ 
ชนิดเดียวกับทรัพย์สินที่กองรีทสามารถลงทุนหรือมีไว้ได้ และ 
  (ค)  กองทุนรวมต่างประเทศนั้นจัดตั้งขึ้นเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป 
 (8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หรือหน่วยรีทของกองรีทอ่ืน   
ทั้งนี้ เฉพาะที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมายไทย 
 (9)  ตราสารของกองรีทที่จัดต้ังตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่ว่ากองรีทนั้นจะจัดตั้ง 
ในรูปบริษัท ทรัสต์ หรือรูปแบบอ่ืนใด  ทั้งนี้ ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (ก)  กองรีทนั้นจัดต้ังขึ้นสําหรับผู้ลงทุนทั่วไป  และอยู่ภายใต้การกํากับดูแลของ
หน่วยงานที่กํากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ International 
Organizations of Securities Commission (IOSCO)   
  (ข)  มีวัตถุประสงค์หลักในการลงทุนหรือมีไว้ซึ่งอสังหาริมทรัพย์  หุ้นสามัญของ
บริษทัที่มีรายชื่ออยู่ในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World 
Federations of Exchange (WFE) หรือหุ้นสามัญของบริษัทที่มีลักษณะธุรกิจเทียบเคียงได้กับหมวดพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 
  (ค)  มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federations  
of Exchange (WFE) หรือมีการรับซื้อคืนหรือไถ่ถอนโดยผู้ออกตราสาร 
 (10)  สัญญาซื้อขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ทําสัญญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกัน 
ความเสี่ยงของกองรีท 
 (11)  ทรัพย์สินอ่ืนที่มีลักษณะของผลตอบแทนและความเสี่ยงเทียบเท่าทรัพย์สิน 
ตาม (1) ถึง (11) ตามที่สํานักงานประกาศกําหนด 
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 การรับรอง รับอาวัล หรือค้ําประกัน แล้วแต่กรณี ตามวรรคหนึ่ง (6) ต้องเป็นการรับรอง
ตลอดไป รับอาวัลทั้งจํานวน หรือค้ําประกันต้นเงินและดอกเบี้ยเต็มจํานวนอย่างไม่มีเงื่อนไข  

 ข้อ 47   ในกรณีที่กองรีทให้นิติบุคคลเช่าทรัพย์สินหลักของกองรีทโดยกําหนดค่าเช่า 
ที่อ้างอิงกับผลประกอบการของทรัพย์สินหลัก  กองรีทอาจลงทุนหรือมีไว้ซึ่งหุ้นที่นิติบุคคลดังกล่าว   
เป็นผู้ออกได้ไม่เกิน 1 หุ้น และหุ้นดังกล่าวต้องใหส้ิทธิพิเศษกู้ผู้หุ้นในการอนุมัติการดําเนินงาน 
บางประการของนิติบุคคล (golden share) ตามที่ได้กําหนดไว้ในข้อบังคับของนิติบุคคลนั้น 

 ข้อ 48   รายการเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์ การกู้ยืมเงินเพื่อกองรีท และ 
การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี ้
 (1)  ในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองรีทต้องดูแลรักษา 
ทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหา รายได้ ซึ่งรวมถึงการ จัดให้มีการประกันภัย  
ที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองรีทลงทุ นในทรัพย์สินหลักนั้นด้วย  
  การประกันภัยที่เพียงพอตามวรรคหนึ่ง อย่างน้อยต้องครอบคลุมถึงการประกัน
วินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก 
ที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสังหาริมทรัพย์   
 (2)  ในกรณีที่กองรีทมีนโยบายที่จะกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของ 
กองรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (ก)  จํานวนเงินที่กู้ยืมต้องไม่เกินร้อยละห้าสิบของมูลค่าทรัพย์สินของกองรีท  
เว้นแต่การเกินอัตราส่วนดังกล่าวมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม 
   (ข)  การก่อภาระผูกพันจะกระทําได้เฉพาะกรณีดังต่อไปนี้ 
    1.  กรณีทีเ่กี่ยวเนื่องกับการทําข้อตกลงหลักที่กองรีทสามารถกระทําได้ตาม
ข้อกําหนดในประกาศนี้ เช่น การนําทรัพย์สินของกองรีทไปเป็นหลักประกันการชําระหนี้ตามสัญญา 
กู้ยืมเงินตาม (ก) เป็นต้น 
    2.  กรณทีี่เป็นเร่ืองปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเร่ืองปกติในการทําธุรกรรม
ประเภทนั้น  
                                            3. กรณทีี่เป็นการก่อภาระผูกพันที่จําเป็นและสมควรเพื่อประโยชน์ในการ
ลงทุนหรือจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก เช่น การจดภาระจํายอมบนที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม 
เพื่อเป็นถนนสาธารณะหรือทางเดินสาธารณูปโภค เป็นต้น  โดยในกรณีที่เป็นการก่อภาระผูกพันที่ 
ยังไม่เคยเปิดเผยรายละเอียดและข้อมูลความเสี่ยงไว้ในหนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยรีท ต้องได้รับ 
มตพิิเศษของผู้ถือหน่วยรีทด้วย                                           
  (ค)  ในกรณีที่มีข้อกําหนดให้ผู้จัดการกองรีทเป็นผู้กู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้   
ต้องกําหนดให้การกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันในแต่ละคร้ังต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี  
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                           (3)  ในกรณีที่กองรีทมีการพัฒนาทรัพย์สินหลักเพื่อให้พร้อมจัดหาผลประโยชน์  
มูลค่าของเงินลงทุนเพื่อการพัฒนาต้องไม่เกินร้อยละสิบของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองรีท ภายหลังการ
เสนอขายหน่วยรีท หรือ  ณ วันเข้าทําสัญญาเพื่อการพัฒนาดังกล่าว 

 ข้อ 49   รายการเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงว่า 
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองรีทลงทุนต้องเป็นไปตามหลักความยุติธรรมและความสม่ําเสมอ 
(fairness and consistency) และในกรณีที่เป็นการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักต้องมีสาระสําคัญ 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน  
ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลัก เพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะ พ.ศ. 2552   
 (2)  การประเมินมูลค่าต้องไมก่ระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกัน
เกินสองคร้ัง 
 (3)  ในกรณีดังต่อไปนี ้ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ
และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน โดยต้องกระทําโดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินอย่างน้อยสองราย 
  (ก)  เมื่อกองรีทจะได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้
เป็นเวลาไม่เกินหนึ่งปี 
  (ข)  เมื่อครบกําหนดสองปีนับแต่วันที่มีการประเมินค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด 
  (ค)  เมื่อปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อ 
การด้อยค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทลงทุนอย่างมีนัยสําคัญ 
  (ง)  เมื่อทรัสตีหรือผู้สอบบัญชีของกองรีทร้องขอ 
 (4)  มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหนึ่งปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่า 
เต็มรูปแบบ 

 ข้อ 50   รายการเกี่ยวกับการทําธุรกรรมระหว่างกองรีทกับผู้จัดการกองรีทหรือ 
บุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้จัดการกองรีท ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ในด้านสาระของรายการ ต้องเป็นธุรกรรมที่ผู้จัดการกองรีทได้ใช้ความระมัดระวัง 
ซื่อสัตย์ สุจริต และพิจารณาเห็นว่าเป็นธุรกรรมตาม (4)(ก) และ (ข) 
 (2)  ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี  เว้นแต่เป็นธุรกรรม
ที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (ก)  การได้มาเพิ่มเติม หรือการจําหน่ายไปซึ่ง ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ ซึ่งมีมูลค่า
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ไม่เกินหนึ่งล้านบาท หรือไม่เกินร้อยละศูนย์จุดศูนย์สามของมูลค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองรีทแล้วแต่ 
จํานวนใดจะสูงกว่า  
  (ข)  การเข้าทํา แก้ไข หรือยกเลิกสัญญาเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์ จาก
ทรัพย์สินหลักหรือการดําเนินการอ่ืนใดของกองรีท (operation) ซึ่งมีมูลค่าของสัญญาตามที่กําหนดใน (ก) 
  (ค)  ธุรกรรมที่ระบุไว้เป็นการเฉพาะแล้วในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท 
  ธุรกรรมตามวรรคหนึ่ง (ก) ถึง (ค) ต้องไม่ใช่ธุรกรรมที่ผู้จัดการกองรีท 
มีส่วนได้เสียในการเข้าทําธุรกรรมนั้น 
 (3)  ในกรณีที่เป็นธุรกรรมดังต่อไปนี้ นอกจากต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีแล้ว 
ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยรีทด้วย 
  (ก)  การได้มาเพิ่มเติม หรือการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์  
ซึ่งมีมูลค่าไม่น้อยกว่ายี่สิบล้านบาท หรือไม่น้อยกว่าร้อยละสามของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองรีท 
แล้วแต่จํานวนใดจะสูงกว่า 
  (ข)  การเข้าทํา แก้ไข หรือยกเลิกสัญญาเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์จาก 
ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ หรือการดําเนินการอ่ืนใดของกองรีท (operation) ซึ่งมีมูลค่าของสัญญา 
ตามที่กําหนดไว้ใน (ก) 
 (4)  ในการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือการขอมติของผู้ถือหน่วยรีท  
เพื่อเข้าทําธุรกรรม ผู้จัดการกองรีทต้องแสดงความเห็นและเหตุผลหรือข้อมูลประกอบไว้อย่า งชัดเจน 
เพื่อประกอบการพิจารณาของทรัสตีหรือผู้ถือหน่วยรีท โดยธุรกรรมดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
  (ก)  เป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองรีท 
  (ข)  เป็นธุรกรรมที่สมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม  
  (ค)  ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพเิศษในการเข้าทําธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจ 
เข้าทําธุรกรรมนั้น  เว้นแต่เป็นธุรกรรมที่ผู้จัดการกองรีทเป็นผู้มีส่วนได้เสีย ซึ่งได้รับความเห็นชอบ
จากทรัสต ีหรือได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีและได้รับมติของผู้ถือหน่วยรีท แล้วแต่กรณี แล้ว  
  (ง)  ค่าใช้จ่ายที่เกดิขึ้นจากการเข้าทําธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองรีท (ถ้าม)ี อยู่ในอัตรา 
ที่เป็นธรรมและเหมาะสม  
 การคํานวณมูลค่าตามวรรคหนึ่ง  (2) และ (3) ให้พิจารณาจากมูลค่า การได้มา 
ซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ทําให้พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับ
โครงการน้ันด้วย 
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 ข้อ 51   รายการเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลของกองรีท ต้องกําหนดให้ผู้จัดการกองรีท 
มหีน้าที่และความรับผิดชอบในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ถือหน่วยรีทอย่างน้อยตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 
ของภาค 4  ทั้งนี้ ต้องไม่มีข้อกําหนดใด ๆ ที่ทําให้กองรีทต้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใด ๆ 
อันเกิดจากการที่ผู้จัดการกองรีทไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบัน ตามหลักเกณฑ์  
ที่กําหนด หรือเปิดเผยข้อมูลอันเป็นเท็จ ปกปิดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งให้ทราบหรือข้อความที่อาจทําให้  
สําคัญผิดเกี่ยวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองรีท 

 ข้อ 52   รายการเกี่ยวกับการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่ว ยรีท   
ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ผู้จัดการกองรีท จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท ไม่น้อยกว่า  
ร้อยละเก้าสิบของกําไรสุทธิ  ที่ไม่รวมกําไรที่ยัง ไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินค่า หรือ
การสอบทานการประเมินค่า อสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  ภายในเก้าสิบวันนับแต่
วันสิ้นรอ บระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น     
 (2)  ในกรณีที่กองรีทยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองรีทจะไม่จ่ายผลประโยชน์ 
ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยรีท 

  ข้อ 53   รายการเกี่ยวกับการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยรีท ต้องมีสาระสําคัญ 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1)  วิธีการขอมต ิต้องกําหนดใหท้รัสตีเป็นผู้ดําเนินการขอมติผู้ถือหน่วยรีทด้วยวิธีการ
ดังต่อไปนี้ โดยในกรณีที่ระบุหลายวิธีการ ให้แสดงกรณีที่จะใช้วิธีการน้ัน ๆ ด้วย 
   (ก)  การจัดประชุมผู้ถือหน่วยรีทเพื่อขอมติ    

(ข)  การส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยรีท 
(ค)  การขอมติผู้ถือหน่วยรีทด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์  โดยต้องมีมาตรการ 

ที่ทําให้มั่นใจได้ว่าวิธีการที่จัดขึ้นมีผลบังคับตามกฎหมาย 
  (2)  เหตใุนการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยรีท ต้องระบุเหตุอย่างน้อยตามที่กําหนด
ไว้ในประกาศนี้ และในกรณีของการประชุมผู้ถือหน่วยรีท ต้องมีข้อกําหนดอย่างน้อยให้ทรัสตีจัดให้มี 
การประชุมโดยไม่ชักช้า ในกรณีดังต่อไปนี้ 
   (ก)  ผู้จัดการกองรีทร้องขอให้จัดประชุมผู้ถือหน่วยรีท เพื่อประโยชน์ในการจัดการ 
กองรีท 
   (ข)  ผู้ถือหน่วยรีทซึ่งถือหน่วยรีทรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของจํานวนหน่วยรีท 
ที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมด เข้าชื่อกันทําหนังสือขอให้ผู้จัดการกองรีทเรียกประชุมผู้ถือหน่วยรีท โดยระบุ
เหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น  
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  (3)  องค์ประชุม ต้องกําหนดให้ผู้ถือหน่วยรีท มาประชุมไม่น้อยกว่ายี่สิบห้าคน  
หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจําน วนผู้ถือหน่วยรีททั้งหมด  และต้องมีหน่วยรีทนับรวมกันไม่น้อยกว่า
หนึ่งในสามของจํานวนหน่วยรีทที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 
  (4)  วิธีการนับคะแนนเสียง ต้องกําหนดใหผู้้ถือหน่วยรีทมีคะแนนเสียง หนึ่งเสียงต่อ 
หนึ่งหน่วยรีทที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยรีทที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ
ในเร่ืองที่พิจารณา   
  (5)  มติของผู้ถือหน่วยรีท ต้องกําหนดให้ถือตามจํานวนหน่วยรีทรวมกันเกินกึ่งหนึ่ง 
ของจํานวนหน่วยรีทของผู้ถือหน่วยรีทที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด  เว้นแต่เป็นกรณีดังต่อไปนี้ 
   (ก)  ในกรณีที่เป็นการขอมติโดยการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยรีท ให้ถือตามจํานวน
หน่วยรีทรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหน่วยรีทของผู้ถือหน่วยรีทที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง   
เว้นแต่การขอมติที่กําหนดตาม (ข) 
   (ข)  การขอมติในเร่ืองดังต่อไปนี้ ให้ถือตามจํานวนหน่วยรีทรวมกันไม่น้อยกว่า  
สามในสี่ของจํานวนหน่วยรีทของผู้ถือหน่วยรีทที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 
     1.  การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
                                         2. การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองรีท 
     3.  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองรีทที่มิได้ระบุไว้ล่วงหน้า 

4.  การทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้จัดการกองรีท 
5.  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
6.  การเลิกกองรีท 

 (6)  ข้อความที่แสดงว่า มติของผู้ถือหน่วยรีทที่จะเป็นผลให้กองรีทหรือการจัดการ 
กองรีทมีลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศนี้ หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  หรือพระราชบัญญัตทิรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2551 
ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบังคับ 

  ข้อ 54   ในกรณีที่กองรีทมีการแบ่งหน่วยรีทออกเป็นหลายชนิด รายการเกี่ยวกับ 
การขอมติและการออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยรีทต้องมีข้อกําหนดเพิ่มเติมที่ให้ผลดังต่อไปนี้  

(1)  การขอมติในเร่ืองที่มีผลกระทบต่อสิทธิของผู้ถือหน่วยรีททุกชนิด เช่น การเลิก 
กองรีท เป็นต้น ต้องได้รับคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยรีทแต่ละชนิดเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหน่วยรีท
ทั้งหมดของชนิดน้ันด้วย  
 (2)  การขอมติในเร่ืองที่มีผลกระทบต่อสิทธิของผู้ถือหน่วยรีทชนิดหน่ึงชนิดใด  
เช่น การคิดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของหน่วยรีทแต่ละชนิดเพิ่มเติม เป็นต้น  ให้ผู้จัดการกองรีท 
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ขอมติเฉพาะจากผู้ถือหน่วยรีทชนิดนั้น  โดยต้องได้รับคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยรีทเกินกึ่งหนึ่งของ
จํานวนหน่วยรีททั้งหมดของชนิดดังกล่าว 

 ข้อ 55   รายการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิในการรับผลประโยชน์ตอบแทน การจัดการ 
กับผลประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยรีท  ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
  (1)  จํากัดสิทธิในการรับผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ถือหน่วยรีทที่ถือหน่วยรีทเกินกว่า
อัตราที่กําหนด ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 20 ถึงข้อ 23  และกําหนดให้ผลประโยชน์ตอบแทน 
ในส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยรีทดังกล่าวตกเป็นของผู้รับประโยชน์รายอ่ืน  
 (2)  จํากัดสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยรีทดังต่อไปนี้ 

(ก)  ผู้ถือหน่วยรีทที่ถือหน่วยรีทเกินกว่าอัตราที่กําหนด ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ในข้อ 20 ถึงข้อ 23  

(ข)  ผู้ถือหน่วยรีทที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อม  
ในเร่ืองที่ขอมติ  

 ข้อ 56   รายการเกี่ยวกับทรัสตี ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี ้
 (1)  ข้อกําหนดสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของทรัสตี โดยอย่างน้อยต้อง 
  (ก)  เป็นไปตามที่กําหนดในประกาศนี้ และประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วย หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์และการเป็นทรัสตีของกองรีท  
  (ข)  ไม่มีข้อจํากัดความรับผิดของทรัสตีต่อกองรีท กรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ 
ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์ สุจริต เพื่อรักษาประโยชน์ของกองรีท 
  (ค)  มีข้อกําหนดให้ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดูแลให้ผู้จัดการกองรีทปฏิบัติหน้าที่  
ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาอื่นที่เกี่ยวข้อง 
  (ง)  ให้ทรัสตีมีอํานาจหน้าที่ที่กําหนดไว้สําหรับผู้จัดการกองรีททุกประการ  
ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองรีท หรือมีแต่มีเหตุจําเป็นที่ทําให้ผู้จัดการกองรีทไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่   
 (2)  ข้อกําหนดเกี่ยวกับการแต่งตั้ง เงื่อนไข และวิธีการเปลี่ยน แปลง ตลอดจน
ค่าตอบแทนทรัสตี  โดยอย่างน้อยต้องมีข้อกําหนดให้เปลี่ยนแปลงทรัสตีเมื่อปรากฏข้อเท็จจริงว่า 
ทรัสตีรายเดิมมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองรีทซึ่งไม่อาจแก้ไขให้สิ้นไปได้ 

 ข้อ 57   รายการเกี่ยวกับผู้จัดการกองรีท ต้องมีข้อกําหนดที่แสดงสาระสําคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
 (1)  อํานาจหน้าที่ในการบริหารจัดการกองรีท ซึ่งกําหนดอํานาจหน้าที่ให้ผู้จัดการ 
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กองรีทบริหารจัดการกองรีทตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์  ซึ่งรวมถึงการลงทุน การกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพัน
แก่ทรัพย์สินของกองรีท การเข้าทําสัญญา และการดําเนินกิจการต่าง ๆ เพื่อกองรีทหรือในนามของกองรีท  
ทั้งนี้ ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขเท่าที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ระบุไว ้ 

(2)  การจัดทําและเปิดเผยข้อมูลตามภาค 4 และข้อมูลอื่นตามที่กําหนดในสัญญา 
ก่อต้ังทรัสต์ 
 (3)  การแต่งตั้ง เงื่อนไข และวิธี การเปลี่ยน แปลง ตลอดจน ค่าตอบแทนผู้จัดการกองรีท  
ทั้งนี้ ข้อกําหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองรีท ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (ก)  เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองรีท ต้องกําหนดไว้อย่างน้อยดังต่อไปนี้  
         1.  ผู้จัดการกองรีทลาออก  
         2.  ผู้จัดการกองรีทถูกถอดถอนจากการทําหน้าที่  
     3.  สํานักงานสั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองรีทตาม 
ประกาศเกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองรีท  หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองรีท   
ตามประกาศเกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองรีท เป็นเวลาเกินเก้าสิบวัน 
         4.  ผู้จัดการกองรีทสิ้นสภาพนิติบุคคล   
  (ข)  วิธีการแต่งต้ังผู้จัดการกองรีทรายใหม่  ต้องกําหนดให้ทรัสตีขอมติ 
ผู้ถือหน่วยรีทเพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองรีทรายใหม่ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่ปรากฏเหตตุาม (ก)  และแต่งตั้ง
บุคคลที่ผู้ถือหน่วยรีทมีมติ เห็นชอบภายในสามสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับมติ  ทั้งนี้ ในกรณีที่ขอมติแล้ว  
แต่ไม่สามารถ ได้รับมติ  ให้ทรัสตีดําเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองรีทรายใหม่ได้เอง โดยคํานึงถึงประโยชน์ 
ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยรีทโดยรวม 
  (ค)  การบริหารจัดการกองรีทระหว่างที่ไม่มีผู้จัดการกองรีท หรือมีแต่มีเหตุจําเป็น 
ที่ทําให้ผู้จัดการกองรีทไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ต้องกําหนดให้ทรัสตีมีอํานาจหน้าที่ที่กําหนดไว้ 
สําหรับผู้จัดการกองรีททุกประการ 
  (ง)  หน้าที่ของผู้จัดการกองรีทรายเดิม ต้องกําหนดให้ผู้จัดการกองรีทรายเดิม 
มีหน้าที่ดําเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ทรัสตี หรือผู้จัดการกองรีทรายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติ
หน้าที่ต่อไปได้ ซึ่งการดําเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้อง
ครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบให้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองรีทรายใหม่ด้วย 
 (4)  ข้อกําหนดอ่ืนเพื่อรองรับอํานาจหน้าที่ของผู้จัดการกองรีทให้เป็นไปตามที่กําหนด 
ในประกาศนี้ และประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพยว์่าด้วยหลักเกณฑ ์
เงื่อนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองรีท และมาตรฐานการปฏิบัติงาน 

  ข้อ 58   ข้อกําหนดเกี่ยวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใด หรือ 
ค่าใช้จ่าย จากกองรีทหรือจากผู้ถือหน่วยรีท ต้องระบุข้อมูลในเร่ืองดังกล่าวอย่างชัดเจน  ทั้งนี้ ค่าใช้จ่าย 
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ที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองรีทได้ จะต้องเป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็นและสมควรซึ่งเกี่ยวข้องกับ 
การบริหารจัดการกองรีทโดยตรงเท่านั้น 

 ข้อ 59   รายการเกี่ยวกับการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ต้องมีสาระสําคัญ 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ 
ก่อต้ังกองรีท และบทบัญญัติตาม กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ กฎหมายว่าด้วยทรัสต์  
เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั่งที่ออกโดยอาศัยอํานาจแห่งกฎหมายดังกล่าว 
 (2)  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยรีท 
อย่างมีนัยสําคัญต้องได้รับมติโดยเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยรีท  เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตาม 
คําสั่งของสํานักงานตามมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
 “เร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยรีทอย่างมีนัยสําคัญ” ตามวรรคหนึ่ง (2)  
ให้หมายความรวมถึงข้อกําหนดเกี่ยวกับผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยรีท 

   ข้อ 60   รายการเกี่ยวกับการเลิกกองรีท ต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยที่แสดงว่า 
เมื่อปรากฏเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ ทรัสตีจะเลิกกองรีท  
   (1)  เมื่อจํานวนผู้ถือหน่วยรีทลดลงเหลือน้อยกว่าสามสิบห้าราย  
   (2)  เมื่อมีการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์หลัก และผู้จัดการกองรีทไม่สามารถดําเนินการ 
เพื่อให้กองรีทลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อยล้านบาท และไม่น้อยกว่า 
ร้อยละเจ็ดสิบห้าของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองรีท ภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่จําหน่ายไปซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์หลักดังกล่าว   
   (3)  เมื่อสํานักงานมีคําสั่งตามประกาศที่ออกตามความในมาตรา 58 แห่งพระราชบัญญัต ิ
ทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  ให้ทรัสตีเลิกกองรีท 

ภาค 3 
การยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท 

_________________ 

หมวด  1 
การยื่นและค่าธรรมเนียม 

_________________ 
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 ข้อ 61   ก่อนการเสนอขายหน่วยรีทในแต่ละคร้ัง ให้ผู้เสนอขายหน่วยรีทยื่นแบบ 
แสดงรายการข้อมูลตามแบบ 69-REIT ที่กําหนดไวท้้ายประกาศนี้ ต่อสํานักงานจํานวนสามชุด  
พร้อมทั้งร่างหนังสือชี้ชวน และชําระค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลตามหลักเกณฑ์ 
และวิธีการทีส่ํานักงานประกาศกําหนด 
 ในกรณีที่ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยรีทตามที่กําหนดในแบบแสดงรายการข้อมูล
สิ้นสุดลงแล้ว หากผู้เสนอขายหน่วยรีทประสงค์จะเสนอขายหน่วยรีทส่วนที่เหลือจากการเสนอขาย 
คร้ังก่อน ให้ผู้เสนอขายหลักทรัพย์ยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลฉบับใหม่ต่อสํานักงาน 

 ข้อ 62   แบบแสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสือชี้ชวนที่ยื่นต่อสํานักงานต้องมี 
ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีที่สํานักงานให้ความเห็นชอบเป็นผู้ร่วมจัดทําและรับรองความถูกต้อง
ครบถ้วนของข้อมูล เว้นแต่ผู้เสนอขายหน่วยรีทเป็นผู้ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภท
การจัดการกองทุนรวม และกองรีทมิได้มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักของผู้เสนอขายและบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

 ข้อ 63   ก่อนปิดการเสนอขายหน่วยรีทที่ได้รับอนุญาต หากผู้เสนอขายหน่วยรีทได้
เปิดเผยข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญที่มิได้แสดงอยู่ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนให้แก่
บุคคลใดเป็นการเฉพาะรายเพื่อประโยชน์ในการวิเคราะห์ความเหมาะสมของการลงทุนในหน่วยรีท 
ที่เสนอขาย หรือการตัดสินใจลงทุนในหน่วยรีทที่เสนอขาย ผู้เสนอขายหน่วยรีทต้องดําเนินการให้มี 
การเปิดเผยข้อเท็จจริงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนโดยพลัน  ทั้งนี้ ต้องไม่ช้ากว่า
วันที่แบบแสดงรายการข้อมูลมีผลใช้บังคับ  หรือในกรณีที่แบบแสดงรายการข้อมูลมีผลใช้บังคับแล้ว 
ต้องไม่ช้ากว่าวันทําการถัดจากวันที่ได้เปิดเผยข้อเท็จจริงต่อบุคคลใดนั้น 

 ข้อ 64   ในกรณีที่ผู้เสนอขายหน่วยรีทได้เสนอขายหน่วยรีทในต่างประเทศ โดยมี 
การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยรีทตามกฎหมายต่างประเทศนั้น  เมื่อมีการเสนอขาย 
หน่วยรีทดังกล่าว ในประเทศไทย ให้ผู้เสนอขาย หน่วยรีทเปิดเผยรายละเอียดของข้อมูลในแบบ  
แสดงรายการข้อมูลและร่างหนังสอืชี้ชวนไม่น้อยกว่ารายละเอียดของข้อมูลที่ได้เปิดเผยในการเสนอขาย 
หน่วยรีทนั้นในต่างประเทศ 

หมวด 2 
อํานาจของสํานักงานเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล 

__________________________ 

 ข้อ 65   ให้สํานักงานมีอํานาจผ่อนผันการเปิดเผยรายละเอียดของข้อมูลตามที่กําหนด 
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ในประกาศนี้ได้ หากผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทแสดงได้ว่าข้อมูลดังกล่าวมิใช่ข้อมูลที่มีผลกระทบ
ต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสําคัญ  และมีเหตุอันควรที่จะไม่แสดงรายละเอียดของข้อมูลดังกล่าว
ไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล การเสนอขาย หน่วยรีท  หรือได้ดําเนินการประการอ่ืนเพื่อทดแทน  
อย่างเพียงพอแล้ว  

 ข้อ 66   ในการพิจารณาข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีทและ 
ร่างหนังสือชี้ชวน  หากสํานักงานเห็นว่ามีเหตุจําเป็นและสมควรเพื่อให้ผู้ลงทุนมีข้อมูลที่มีนัยสําคัญ
เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุน ให้สํานักงานมีอํานาจกําหนดให้ผู้ยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หน่วยรีทดําเนินการดังต่อไปนี้ภายในระยะเวลาที่สํานักงานกําหนด 
 (1)  ชี้แจงหรือแก้ไขเพิ่มเติมข้อมูล หรือส่งเอกสารหลักฐานเพิ่มเติม  
 (2)  จัดให้มีผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านที่เป็นอิสระจัดทําความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง
ครบถ้วน หรือความน่าเชื่อถือของข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีทและ
ร่างหนังสือชี้ชวน 
 หากผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทไม่ดําเนินการตามที่สํานักงานกําหนดตามวรรคหนึ่ง  
ให้ถือว่าผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทไม่ประสงค์จะยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท
และร่างหนังสือชี้ชวนต่อสํานักงานอีกต่อไป 
 ในการกําหนดให้ผู้เสนอขาย หน่วยรีท ของกองรีทดําเนินการตามวรรคหนึ่ง  
สํานักงานอาจกําหนดให้ผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทเปิดเผยการสั่งการ การดําเนินการ ข้อสังเกต 
ของสํานักงาน หรือคําชี้แจงของผู้เสนอขาย หน่วยรีท ของกองรีทผ่านทางเว็บไซต์ของสํานักงาน  
ตามแนวทางที่สํานักงานกําหนดด้วยก็ได้ 

หมวด 3 
วันมีผลใช้บังคับของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย 

หน่วยรีทและร่างหนังสือชี้ชวน 
____________________________ 

 ข้อ 67   ภายใต้บังคับมาตรา 75 ให้แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีท 
และร่างหนังสือชี้ชวนมีผลใช้บังคับ เมื่อเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ในกรณีที่เป็นการเสนอขายหน่วยรีทของกองรีทที่ออกใหม่ ซึ่งต้องได้รับอนุญาต 
ตามมาตรา 33 ผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทต้องได้รับอนุญาตให้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีท 
ที่ออกใหม่นั้นแล้ว 
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 (2)  ผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทได้ชําระค่าธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยรีทตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สํานักงานประกาศกําหนด 
 (3)  ผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทได้แก้ไขเพิ่มเติมข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยรีทและได้เปิดเผยข้อมูลตามข้อ 66 วรรคสาม (ถ้ามี) แล้ว  
 (4)  เมื่อพ้นกําหนดสิบสี่วันทําการนับแต่วันที่สํานักงานได้รับแบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยรีทตามข้อ 61 ที่แก้ไขเพิ่มเติมครั้งหลังสุด (ไม่รวมข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยรีท
ของกองรีทหรือข้อมูลอื่นที่มิใช่ข้อมูลสําคัญซึ่งสํานักงานผ่อนผันให้แก้ไขเพิ่มเติมได้) 
 (5)  ผู้เสนอขายหน่วยรีทของกองรีทได้ระบุข้อมูลตามแบบแสดงรายการข้อมูล  
การเสนอขายหน่วยรีทครบถ้วนแล้ว 
 เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาตาม (4) ของวรรคหนึ่ง ข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขาย 
หน่วยรีทของกองรีทให้หมายถึงข้อมูลดังต่อไปนี้ 
 (1)  จํานวนและราคาที่เสนอขาย 
 (2)  ระยะเวลาของการเสนอขาย 
 (3)  รายละเอียดเกี่ยวกับวิธีการเสนอขายและการจัดสรรหน่วยรีท 
 (4)  ข้อมูลอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการซื้อขาย หน่วยรีท ของกองรีท หรือที่มีลักษณะ  
ทํานองเดียวกันหรือเกี่ยวกับข้อมูลตาม (1) (2) และ (3) 

ภาค 4  
การเปิดเผยข้อมูลของกองรีทภายหลังการเสนอขาย 

____________________ 

หมวด 1  
หน้าที่ของทรัสตี 

____________________ 

 ข้อ 68   เพื่อประโยชน์ในการเปิดเผยข้อมูลของกองรีทภายหลังการเสนอขาย  
ทรัสตีต้องส่งงบการเงินของกองรีทซึ่งจัดทําขึ้นตามมาตรา 59 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่ อธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550  ต่อสํานักงาน ภายในระยะเวลาเดียวกับทีท่รัสตมีีหน้าที่ต้องจัดส่งงบการเงินดังกล่าว
ต่อสํานักงานตามกฎหมายนั้น 
 นอกจากการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ทรัสตีมีหน้าที่ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วย หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อต้ังทรัสต์และการเป็นทรัสตี  
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ของกองรีท ในการควบคุมดูแลให้ผู้จัดการกองรีทเปิดเผยข้อมูลตามเงื่อนไขการอนุญาตตามหมวด 2  
ของภาคนี้  

หมวด 2 
การเปิดเผยข้อมูลของกองรีท 

____________________ 

 ข้อ 69   ผู้จัดการกองรีทในฐานะผู้รับผิดชอบการเปิดเผยข้อมูลของกองรีทตาม 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และผู้ได้รับอนุญาตตามภาค 1 ต้องจัดทําและเปิดเผยข้อมูลที่กําหนดไว้ในหมวดน้ี 
ตลอดอายุของกองรีท เว้นแต่จะได้แก้ไขสัญญาก่อตั้งทรัสต์และได้รับผ่อนผันการปฏิบัติตามเงื่อนไข  
การอนุญาตจากสํานักงานเป็นประการอ่ืน 

 ข้อ 70   ให้ผู้จัดการกองรีทจัดทํา จัดส่ง และเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวกับกองรีทดังต่อไปนี้  
ต่อสํานักงานเพื่อการเปิดเผยแก่ผู้ลงทุนทั่วไปหรือต่อผู้ถือหน่วยรีท 
 (1)  งบการเงินของกองรีท 
 (2)  รายงานประจําปีของกองรีทที่ส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยรีทและสํานักงาน 
  (3)  เหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจส่งผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 
ที่กองรีทลงทุนอย่างมีนัยสําคัญ โดยให้เปิดเผยข้อมูลโดยไม่ชักช้าในโอกาสแรกที่สามารถกระทําได้
เพื่อให้ผู้ลงทุนมีข้อมูลที่ถูกต้อง และเพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุน 
 (4)  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองรีท มูลค่าหน่วยรีท และการประเมินค่า  
 (5)  ข้อมูลเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทลงทุน  
 (6)  ข้อมูลเกี่ยวกับการเลิกกองรีท 
 (7)  ข้อมูลเกี่ยวกับการประกันรายได้  (ถ้ามี)   

 ข้อ 71   ให้ผู้จัดการกองรีทจัดทํา จัดส่ง และเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองรีท 
มูลค่าหน่วยรีท และการประเมินค่าตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดดังต่อไปนี้ 
 (1)  ผู้จัดการกองรีทต้องคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองรีทและมูลค่าหน่วยรีท  
ของวันทําการสุดท้ายของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม  และเปิดเผยมูลค่าดังกล่าวซึ่งผ่านการรับรอง
จากทรัสตีแล้วภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันสุดท้ายของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม แล้วแต่กรณี  
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (ก)  ประกาศผ่านหนังสือพิมพ์รายวันอย่างน้อยหนึ่งฉบับ 
  (ข)  จัดให้มีข้อมูลไว้ ณ ที่ทําการทุกแห่งของผู้จัดการกองรีท และสํานักงานใหญ่
ของทรัสตี เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้  โดยให้แสดงข้อมูลเกี่ยวกั บรายละเอียดของ
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อสังหาริมทรัพย์ที่กองรีทลงทุน เช่น ชื่อ ประเภท และที่ตั้ง เป็นต้น ไว้พร้อมกัน 
 (2)  การคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองรีทและมูลค่าหน่วยรีท ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้   
  (ก)  การคํานวณมูลค่าทรัพย์สินหลัก ให้ใช้ราคาที่ได้จากการประเมินมูลค่า 
คร้ังล่าสุดตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  โดยอาจเป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบ
หรือการสอบทานการประเมินค่าก็ได้   เว้นแต่ในการคํานวณคร้ังแรก ให้ใช้ราคาที่ทําให้ได้มาซึ่ง  
ทรัพย์สินหลักนั้น 
  (ข)  การคํานวณมูลค่าของทรัพย์สินอ่ืน ให้ใช้ราคาตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่
สมาคมจัดการลงทุนกําหนดโดยอนุโลม 
 (3)  ให้ใช้ตัวเลขทศนิยมดังต่อไปนี้ ในการคํานวณและประกาศมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
ของกองรีทและมูลค่าหน่วยรีท 
  (ก)  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ  ให้ใช้ทศนิยมสองตําแหน่ง และปัดเศษทศนิยม  
ตามหลักสากล 
  (ข)  มูลค่าหน่วยรีท  ใ ห้คํานวณโดยใช้ทศนิยมห้าตําแหน่ง และปัดเศษทศนิยม  
ตามหลักสากล  และให้ประกาศโดยใช้ทศนิยมสี่ตําแหน่ง และตัดทศนิยมตําแหน่งที่ห้าทิ้ง 
  ในกรณีที่มเีศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง ให้นําเศษนั้นรวมคํานวณเข้าเป็น
ทรัพย์สินในกองรีท 
 (4)  ในกรณีที่มูลค่าหน่วยรีทที่ประกาศไม่ถูกต้อง ให้ผู้ได้รับอนุญาตปฏิบัติตาม 
ประกาศเกี่ยวกับหลักเกณฑ์การดําเนินการในกรณีที่มูลค่าหน่วยลงทุนหรือราคาหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวมปิดไม่ถูกต้อง ที่ออกตามมาตรา 117 โดยอนุโลม 

 ข้อ 72   ใหผู้้จัดการกองรีทส่งงบการเงินและรายงานประจําปีของกองรีทตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
 (1)  งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้สอบบัญชีได้สอบทานแล้ว  ให้ส่งให้สํานักงานภายใน 
สี่สิบห้าวันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส 
 (2)  งบการเงินประจํางวดการบัญชีที่ผู้สอบบัญชีได้ตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว  
ให้ส่งให้สํานักงานภายในหกสิบวันนับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี 
 (3)  รายงานประจําปีของกองรีท ให้จัดส่งให้ผู้ถือหน่วยรีทและสํานักงานภายใน 
สี่เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี โดยรายงานประจําปีต้องมีรายการตามที่สํานักงานประกาศ
กําหนด และในกรณีที่เป็นกองรีทที่มีการรับประกันรายได้ต้องมีรายการตามที่กําหนดในข้อ 74 ด้วย  
 ในกรณีที่ผู้จัดการกองรีทได้จัดทําและนําส่งงบการเงินประจํางวดการบัญชีของกองรีท
ตามวรรคหนึ่ง (2) ต่อสํานักงานภายในหกสิบวันนับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีของกองรีท ให้ถือว่า
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ผู้จัดการกองรีท ได้ส่งงบการเงินรายไตรมาสที่สี่ตามวรรคหนึ่ง (1) ต่อสํานักงานแล้ ว  แต่ทั้งนี้  
ถ้าผู้จัดการกองรีทส่งงบการเงินประจํางวดการบัญชีเมื่อพ้นหกสิบวันนับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี  
ของกองรีท ให้ถือว่าผู้จัดการกองรีทส่งงบการเงินสําหรับไตรมาสที่สี่ล่าช้านับแต่วันที่ครบหกสิบวันดังกล่าว 

 ข้อ 73   ในกรณีของกองรีทที่มีการประกันรายได้ ให้ผู้จัดการกองรีทเปิดเผยข้อมูล
เกี่ยวกับงบการเงินหรืองบการเงินรวมดังต่อไปนี้ ของผู้รับประกันรายได้ที่เป็นนิติบุคคล ณ ที่ทําการ 
ทุกแห่งและบนเว็บไซต์ของผู้จัดการกองรีท 
 (1)  งบการเงินหรืองบการเงินรวมของสามรอบระยะเวลาบัญชีย้อนหลังก่อนวันยื่น  
คําขออนุญาตออกและเสนอขายหน่วยรีทที่ออกใหม่ หรือ 
 (2)  งบการเงินหรืองบการเงินรวมเท่าที่มีการจัดทําไว้  ในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้ 
เป็นนิติบุคคลที่จัดต้ังขึ้นไม่ถึงสามปี 
 งบการเงินหรืองบการเงินรวมตามวรรคหนึ่งสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีประจําปีล่าสุด 
ต้องผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน  เวน้แต่ 
ในกรณีที่รอบระยะเวลาบัญชีประจําปีล่าสุดเป็นรอบระยะเวลาบัญชีประจําปี 2554 ให้ใช้งบการเงินหรือ 
งบการเงินรวมที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วย
วิชาชีพบัญชีได้ 
 ความในวรรคหนึ่งและวรรคสองมิให้ใช้บังคับในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้จัดให้มี
หนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชย์โดยธนาคารพาณิชย์ยอมรับผิดร่วมกับผู้รับประกันรายได้หรือ
หลักประกันอื่นที่เทียบเท่า ซึ่งครอบคลุมตามจํานวนและระยะเวลาที่ผู้รับประกันรายได้รับประกันไว้  

 ข้อ 74   ในกรณขีองกองรีทที่มีการประกันรายได้ หากผู้รับประกันรายไดท้ี่เป็นนิติบุคคล
มิได้จัดให้มีหนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชย์ โดยธนาคารพาณิชย์ยอมรับผิดร่วมกับผู้รับประกัน
รายได้หรือหลักประกันอื่นที่เทียบเท่า ซึ่งครอบคลุม ตามจํานวนและระยะเวลาที่ผู้รับประกันรายได้
รับประกันไว้ ให้ผู้จัดการกองรีทปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ ตลอดระยะเวลาที่มีการประกันรายได้  
 (1)  จัดให้มีงบการเงินหรืองบการเงินรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชีประจําปีของ 
ผู้รับประกันรายได้ ณ ที่ทําการทุกแห่งและบนเว็บไซต์ของผู้จัดการกองรีท และจัดส่งงบการเงินดังกล่าว 
ต่อสํานักงาน  ทั้งนี้ ภายในวันเดียวกับวันที่ผู้รับประกันรายได้จัดส่งงบการเงินหรืองบการเงินรวมดังกล่าว 
ต่อตลาดหลักทรัพย์หรือกระทรวงพาณิชย์ แล้วแต่กรณี 

งบการเงินตามวรรคหนึ่งต้องผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชี 
ที่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน   
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 (2)  เปิดเผยข้อมูลดังต่อไปนี้ ไว้ในรายงานประจําปีของกองรีทด้วย 
  (ก)  สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) จากงบการเงินหรืองบการเงินรวม 
ของผู้รับประกันรายได้ในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปีเดียวกันกับการจัดทํารายงานประจําปีของกองรีท 
และจากงบการเงินหรืองบการเงินรวมสองรอบระยะเวลาบัญชีย้อนหลังก่อนการจัดทํารายงานประจําปี
ของกองรีท 
  (ข)  รายละเอียดของการปฏิบัติตามสัญญาประกันของผู้รับประกันรายได้  
ในรอบระยะเวลาบัญชี ที่ผ่านมา  เช่น การบังคับหลักประกัน หรือจํานวนเงินที่ผู้รับประกันรายได้  
จ่ายให้แก่กองรีทตามสัญญาประกัน เป็นต้น 
         (ค)  ความเห็นของผู้จัดการกองรีทจากการวิเคราะห์และประเมินฐานะทางการเงิน 
ของผู้รับประกันรายได้ เกี่ยวกับความสามารถของผู้รับประกันรายได้ในการปฏิบัติตามสัญญาใน  
รอบระยะเวลาบัญชีประจําปีถัดไป (ถ้าม)ี และต้องเปิดเผยข้อมูลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ (credit rating)  
ของผู้รับประกันรายได้ของกองรีทด้วย และ 
  (ง)  การเปรียบเทียบรายได้ที่เกิดขึ้นจริงจากการหาผลประโยชน์ของกองรีทและ
รายได้ตามสัญญาประกันรายได้ในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปี  
 ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้มิใช่บริษัทจดทะเบียน ให้เปิดเผยข้อมูลตาม (2) (ก)  
และ (ค) ไว้ ณ ที่ทําการทุกแห่ง และบนเว็บไซตข์องผู้จัดการกองรีท  ตลอดจนแจ้งข้อมูลดังกล่าวต่อ 
ตลาดหลักทรัพย์และสํานักงาน  ทั้งนี้ ภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ผู้รับประกันรายได้จัดส่งงบการเงินหรือ
งบการเงินรวมต่อกระทรวงพาณิชย์ 

 ข้อ 75   ให้ผู้จัดการกองรีท จัดส่งหนังสือสรุปสาระสําคัญเกี่ยวกับการได้มาหรือ
จําหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองรีท ให้ผู้ถือหน่วยรีทและสํานักงาน และจัดให้มีข้อมูลที่เป็น
สาระสําคัญดังกล่าวไว้บนเว็บไซต์ของผู้จัดการกองรีทภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้มาหรือจําหน่าย
อสังหาริมทรัพย์นั้น โดยหนังสือสรุปข้อมูลต้องมีสาระสําคัญอย่างน้อยดังต่อไปนี้  
 (1)  รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องระบุสาระสําคัญอย่างน้อยเกี่ยวกับ 
ชื่อ ที่ตั้ง ประเภทการใช้งาน ขนาดพื้นที่ และภาระผูกพันต่าง ๆ 
 (2)  วันที่และราคาที่ได้มาซึ่งอสังหารมิทรัพย์ รวมทั้งชื่อผู้ขาย ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิ 
การเช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 
 (3)  วันที่และราคาที่จําหน่ายหรือค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองรีท รวมทั้งชื่อผู้ซื้อ  
ผู้เช่า หรือผู้รับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองรีท  
 (4)  วันที่ ราคา และวิธีการประเมินค่าที่ได้จากรายงานการประเมินค่าของผู้ประเมินค่า 
รวมทั้งชื่อผู้ประเมินค่า (ถ้ามี)  
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 (5)  ในกรณีเป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรพย์ หากราคาที่ได้มาสูงเกินกว่าราคาประเมิน
ต่ําสุดที่ผู้ประเมินค่าได้จัดทําขึ้นล่วงหน้าก่อนการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกินหนึ่งปีเกินกว่า 
ร้อยละห้าให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดังกล่าวด้วย  เว้นแต่ได้เปิดเผยไว้ใน  
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์และหนังสือชี้ชวนแล้ว   
 (6)  ในกรณีที่เป็นการจําหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ หากราคาที่จําหน่ายต่ํา กว่า 
ราคาประเมินสูงสุดทีผู่้ประเมินค่าซึ่งไดจ้ัดทําขึ้นลว่งหน้าก่อนการจําหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์เป็นเวลา 
ไม่เกินหนึ่งปีเกินกว่าร้อยละห้า ให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการจําหน่ายในราคาดังกล่าวไว้ด้วย 
 เมื่อหน่วยรีทได้รับอนุมัติให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แล้ว  
ให้ผู้จัดการกองรีท จัดส่งหนังสือสรุปข้อมูลที่เป็นสาระสําคัญตามวรรคหนึ่งให้ตลาดหลักทรัพย์ แทน
การจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยรีท  ทั้งนี้ ภายในวันทําการถัดจากวันซื้อ เช่า จําหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ หรือภายในกําหนดเวลาอ่ืนตามที่ตลาดหลักทรัพย์กําหนด 

   ข้อ 76   ในกรณีที่กองรีทลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างการพัฒนาหรือ 
การก่อสร้าง ใหผู้้จัดการกองรีทจัดทํารายงานความคืบหน้าของการพัฒนาหรือการก่อสร้างทุก ๆ หกเดือน 
นับแต่มีการลงทุนในทรัพย์สินนั้นจนกว่าการพัฒนาห รือการก่อสร้างดังกล่าวจะแล้วเสร็จ และ  
ส่งรายงานดังกล่าวให้สํานักงาน และตลาดหลักทรัพย์ภายในสามสิบวันนับแต่วันสุดท้ายของกําหนดเวลา 
หกเดือน 
   รายงานความคืบหน้าของการพัฒนาหรือการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ่ง  
ต้องมีข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
   (1)  ข้อมูลความคืบหน้าของการพัฒนาหรือการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์  
   (2)  ในกรณีที่ความคืบหน้าของการพัฒนาหรือการก่อสร้างไม่เป็นไปตามที่กําหนดไว้  
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ให้ระบุแนวทางแก้ไขและผลกระทบที่กองรีทได้รับหรืออาจได้รับไว้ด้วย   

  ข้อ 77   เมื่อเกิดกรณีที่อาจทําให้ต้องเลิกกองรีท ใหผู้้จัดการกองรีทรายงานต่อสํานักงาน 
ทรัสตี และตลาดหลักทรัพย์ โดยไม่ชักช้า   

  ข้อ 78   การเลิกกองรีทเพราะเหตุที่กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือเพราะเหตุอ่ืน  
ที่ทราบกําหนดการสิ้นสุดกองรีทล่วงหน้า  ให้ผู้จัดการกองรีทดําเนินการดังต่อไปนี้ 
  (1)  แจ้งเป็นหนังสือให้ทรัสตี สํานักงาน และตลาดหลักทรัพย์ ทราบเป็นหนังสือ 
ก่อนวันที่กองรีทสิ้นสุดลงเป็นเวลาไม่น้อยกว่าห้าวันทําการ 
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 (2)  ดําเนินการด้วยวิธีการใด ๆ เพื่อให้ผู้ถือหน่วยรีททราบเร่ืองดังกล่าวก่อนวันที่ 
กองรีทสิ้นสุดลงเป็นเวลาไม่น้อยกว่าห้าวันทําการ เช่น ประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่น  
เป็นต้น 
 
 
 

ประกาศ  ณ  วันที่ 
 
 
 

    (นายวรพล  โสคติยานุรักษ์) 
    เลขาธิการ 
    สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
    ประธานกรรมการ 
    คณะกรรมการกํากับตลาดทุน 


