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นิยาม 
 

Climate Bonds Initiative (CBI) คือ องค์กรไม่แสวงผลก าไรที่ให้ความส าคัญกับผู้ลงทุน โดยส่งเสริมการลงทุนขนาดใหญ่ที ่จะช่วยลดการปล ่อย 
ก๊าซคาร์บอนสู่ชั ้นบรรยากาศ พร้อมทั้งส่งเสริมเศรษฐกิจที่พร้อมรับมือต่อการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ Climate Bonds Initiative แสวงหา 
การพัฒนากลไกที่ดีขึ้นเพื่อให้สอดรับกับผลประโยชน์ของผู้ลงทุน อุตสาหกรรม และรัฐบาล ในการเร่งระดับความรวดเร็วและขนาดการลงทุนให้เพียงพอ 
ต่อการป้องกันไม่ให้เกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่เป็นอันตราย 

ตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ผ่านการรับรอง (Certified Climate Bond) คือ ตราสารหนี้ที่ได้รับการรับรองโดยคณะกรรมการ
มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard Board) ว่าเป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วย
การเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศนี้  ทั้งมาตรฐานฉบับหลักและเกณฑ์คุณสมบัติเฉพาะภาคส่วนที่เหมาะสม (ตามที่ก าหนดโดยสอดคล้องกับการใช้เงินที่ได้จาก
การระดมทุน) 

มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard: CBS) คือ เครื่องมือคัดกรองที่ช่วยให้ผู้ลงทุนและรัฐบาล
ทราบว่าตราสารหนี้ใดเป็นตราสารหนี้เพ่ือสิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าเงินที่ลงทุนจะน าไปใช้ให้เกิดการแก้ปัญหาด้านการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ ซ่ึง
อาจด าเนินการผ่านการบรรเทาผลกระทบทางสภาพภูมิอากาศ และ/หรือการปรับตัวหรือการรับมือกับการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ CBS มีอยู่สอง
ส่วน ได้แก่ มาตรฐานฉบับหลัก (มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศฉบับที่ 2.0) และชุดข้อก าหนดคุณสมบัติเฉพาะภาคส่วนต่าง ๆ 

มาตรฐานฉบับหลักกล่าวถึงขั ้นตอนการรับรอง รวมถึงข้อก าหนดก่อนและหลังการออกตราสารหนี ้ส  าหรับตราสารหนี ้ที่ได้ร ับการรับรองทั้งหมด 
ไม่ว่าการลงทุนนั้นจะมีลักษณะเช่นใดก็ตามส่วนเกณฑ์เฉพาะภาคส่วนจะแสดงรายละเอียดข้อก าหนดเฉพาะส าหรับสินทรัพย์ที่จัดอยู่ในภาคส่วนที่ เฉพาะเจาะ
จง ทั้งนี้ สามารถดู CBS ฉบับล่าสุดที่เผยแพร่ในเว็บไซต์ของ Climate Bonds Initiative 

คณะกรรมการมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard Board: CBSB) คือ คณะกรรมการที่
ประกอบด้วยสมาชิกอิสระซึ่งมีมูลค่าทรัพย์สินภายใต้การจัดการ (Assets Under Management) รวมกันเป็น 34 ล้านล้านดอลลาร์ CBSB มีหน้าที่อนมุตัิ  
1) การปรับปรุงแก้ไขมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ รวมถึงการใช้เกณฑ์เพิ่มเติมเฉพาะภาคส่วน 2) ผู้ตรวจสอบที่ ผ่าน 
การรับรอง และ 3) การยื่นขอการรับรองของตราสารหนี้ ภายใต้มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ โดย CBSB จัดตั้งขึ้น ได้รับการ
แต่งตั้ง และได้รับการสนับสนุน ตามแนวทางการจัดการและกระบวนการด้านการก ากับดูแล ตามที่เผยแพร่ในเว็บไซต์ของ Climate Bonds Initiative 

การรับรองตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ ช่วยให้ผู้ออกตราสารหนี้ใช้สัญลักษณ์การรับรองตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศ (Climate Bond Certification Mark) ที่สัมพันธ์กับตราสารหนี้นั้น ๆ  ได้ โดยจะมีการรับรองให้เป็นตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศ เมื่อคณะกรรมการมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ มั่นใจว่าตราสารหนี้นั้น ๆ เป็นไปตามมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วย
การเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ 

อาคารพาณิชย์ คือ อาคารที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือสร้างก าไร ไม่ว่าจะเป็นก าไรจากส่วนต่างของราคาขายหรือรายได้จากค่าเช่า อาคารพาณิชย์มีหมวดหมู่ย่อย 
อันได้แก่ ส านักงาน ศูนย์การค้า และโรงแรม 

อาคารที่พักอาศัย คือ อาคารที่ใช้หรือเหมาะส าหรับใช้เป็นที่พักอาศัย 

คณะท างานด้านเทคนิค (Technical Working Group: TWG) คือ กลุ่มผู้เชี่ยวชาญหลักจากภาควิชาการ หน่วยงานระหว่างประเทศ ภาคอุตสาหกรรม 
และองค์กรไม่แสวงหาผลก าไร (NGO) ซ่ึงจัดตั้งโดย Climate Bonds Initiative คณะท างานด้านเทคนิคเป็นผู้พัฒนาเกณฑ์เฉพาะภาคส่วน ซ่ึงเป็นเกณฑ์ทาง
เทคนิคอย่างละเอียดเกี่ยวกับคุณสมบัติของโครงการและสินทรัพย์ รวมถึงเป็นคู่มือส าหรับการติดตามสถานะคุณสมบัติตลอดช่วงอายุขอ งตราสารหนี้ 
ค  าแนะน าฉบับร่างของคณะท างานด้านเทคนิค ได้ร ับการแก้ไขปรับปรุงจากผู ้เชี ่ยวชาญในอุตสาหกรรมการเงินซึ ่งรวมตัวกันในนามคณะท างาน  
ด้านอุตสาหกรรม (Industry Working Groups) และผ่านการรับฟังความคิดเห็นในวงกว้าง (Public Consultation) โดย CBSB จะเป็นผู้อนุมัติเกณฑ์เฉพาะ
ภาคส่วนในล าดับสุดท้าย 

การประหยัดพลังงาน คือ ค าที่ใช้อธิบายการลดการใช้พลังงานตามที่ก าหนด ส าหรับการจัดหาผลิตภัณฑ์และการบริการต่าง ๆ 

ดัชนีการปล่อยมลพิษ (Emissions Intensity) คือ ตัวเลขเชิงปริมาณที่แสดงในหน่วยปริมาณกิโลกรัมคาร์บอนไดออกไซด์ต่อตารางเมตร (kgCO2/msq) 

ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ (Emission Performance) คือ ค าที่ใช้อธิบายถึงดัชนีการปล่อยมลพิษและการลดการปล่อยมลพิษที่เก่ียวข้องของอาคาร 
ซ่ึงแสดงในหน่วยปริมาณกิโลกรัมของคาร์บอนไดออกไซดเ์ทยีบเท่า (CO2e) ต่อตารางเมตร โดยค านวณจาก การปล่อยมลพิษทั้งหมดหารด้วยพ้ืนที่ปล่อยเช่าสทุธิ 

เป้าหมายดา้นประสทิธภิาพการปลอ่ยมลพษิ (Emissions Performance Target) คือ ตัวเลขดัชนีการปล่อยมลพิษเชงิปริมาณที่ลดลงหรือต ่ากว่าแนวทาง 
เพ่ือวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ และแสดงในหน่วยปริมาณกิโลกรัมคาร์บอนไดออกไซด์ต่อตารางเมตร (kgCO2/msq)
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1. บทน า 

1.1. ภาพรวม 

เอกสารเกณฑ์ฉบับนี้ เป็นเอกสารที่รวบรวมข้อก าหนดทั้งหมดที่ต้องปฏิบัติตามส าหรับสินทรัพย์และโครงการที่เก่ียวข้องกับอาคาร เพ่ือให้ได้รับการรับรอง  
เป็นตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Certification) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ค าแนะน าแก่ผู้ออกตราสารหนี้และ 
ผู้ตรวจสอบเกี่ยวกับข้อก าหนดที่ต้องปฏิบัติตาม เอกสารเกณฑ์ฉบับนี้อ้างอิงข้อมูลจากเอกสารความเป็นมา (Background Document) ซึ่งมีเนื้อหา
ครอบคลุมการหารือและข้อมูลต่าง ๆ อีกทั้งยังเป็นเอกสารยืนยันเหตุผลสนับสนุนที่มาของข้อก าหนดต่าง ๆ ที่ก าหนดไว้ในเกณฑ์ด้านอาคารฉบับนี้ 

เกณฑ์ฉบับน ี ้ ได ้ร ับการจ ัดท าผ ่านกระบวนการรั บฟังความคิดเห ็นจากคณะท างานด ้านเทคนิค (Technical Working Groups: TWG) คณะท  างาน 
ด้านอุตสาหกรรม (Industry Working Groups: IWG) รวมถึงการรับฟังความคิดเห็นในวงกว้าง (Public Consultation) คณะท างานด้านเทคนิคประกอบด้วย
สถาบันทางวิชาการและการวิจัย องค์กรภาคประชาสังคม ธนาคารแบบพหุภาคี และที่ปรึกษาเฉพาะทาง ส่วนคณะท างานด้านอุตสาหกรรมนั้นประกอบด้วยตัวแทน
ผ ู ้ เช ี ่ ยวชาญด ้ านอ ุตสาหกรรม รวมถ ึ งผ ู ้ ออกตราสารหน ี ้และผ ู ้ ลงท ุนท ี ่ ม ีความสนใจ โดยช ่ วงท ี ่ ม ีการร ับฟ ั งความค ิดเห ็นในวงกว ้ างนั้น  
ได้เปิดโอกาสให้สมาชิกในภาคสาธารณะได้แสดงความเห็นต่อเกณฑ์ฉบับนี้ 

ข้อมูลเพ่ิมเติมที่มีนอกเหนือจากเอกสารฉบับนี้ประกอบด้วย 

1. แผ่นพับเกณฑ์ด้านอาคาร: สรุปข้อมูลเกณฑ์ด้านอาคารจ านวน 2 หน้า 
2. เอกสารความเป็นมาเก่ียวกับอาคาร: เหตุผลที่มาของเกณฑ์ด้านอาคาร 
3. มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศฉบับที่ 2.1: เอกสารแจกแจงข้อก าหนดทั่วไปที่ต้องปฏิบัติตามส าหรับทุกตราสารหนี้ 

ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ผ่านการรับรอง (Certified Climate Bonds) นอกเหนือจากเกณฑ์เฉพาะภาคส่วน (ฉบับที่ 2.1 เป็น
ฉบับปรับปรุงใหม่ล่าสุด) 

4. แผ่นพับรูปแบบการรับรองและมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard and Certification 
Scheme): ภาพรวมของวัตถุประสงค์ บริบท และข้อก าหนดของรูปแบบการรับรองและมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศ 

5. ระเบียบวิธีส าหรับการจัดท าแนวทางการปล่อยคาร์บอนระดับต ่า: เอกสารคู่มือส าหรับพัฒนาเกณฑ์ในตลาดใหม่ (New Market) 
6. ระเบียบวิธีส าหรับการจัดท าสิ่งทดแทน (Proxies): เอกสารคู่มือส าหรับพัฒนาสิ่งทดแทน (Proxies) ในตลาดใหม่ 
7. ระเบียบวิธีส าหรับการค านวณการปรับปรุงอาคารในด้านการปล่อยมลพิษ: เอกสารคู่มือส าหรับจัดท าข้อก าหนดด้านการปรับปรุงระดับการปล่อยมลพิษ 

ส าหรับข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับ Climate Bonds Initiative และรูปแบบการรับรองและมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate 
Bonds Standard and Certification Scheme) สามารถดูได้ที่ https://www.climatebonds.net/standard ส าหรับรายการเอกสารที่ระบุข้างต้น สามารถดูได้ที่ 
https://www.climatebonds.net/standard/building 

1.2. มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลีย่นแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bond Standard) 

ตราสารหนี้เพ่ือสิ่งแวดล้อมและตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศเป็นที่ต้องการอย่างมากในกลุ่มผู้ลงทุน และความต้องการดังกล่าวจะเพ่ิมขึ้นตาม
การออกผลิตภัณฑ์ที่มีคุณภาพในตลาด แต่ความกังวลของผู้ลงทุนเก่ียวกับความน่าเชื่อถือของการใช้ตราสัญลักษณ์เพ่ือสิ่งแวดล้อม (Green Labelling) จะเพ่ิมขึ้น
เช่นกัน ดังนั้น มาตรฐาน การรับประกัน และการรับรองจึงมีความส าคัญต่อการเพ่ิมความมั่นใจและความโปร่งใส ซ่ึงจะช่วยให้ตลาดเติบโตต่อไปได้อย่างมั่นคง 

รูปแบบการรับรองและมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard and Certification Scheme) เป็นเครื่องมือคัด
กรองที่ใช้งานง่าย ซ่ึงแสดงให้ผู้ลงทุนและคนกลางเห็นความตั้งใจในการแก้ปัญหาด้านสภาพภูมิอากาศของตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่
ได้รับการรับรอง 

ส่วนส าคัญของมาตรฐานนี้คือชุดเกณฑ์คุณสมบัติเฉพาะภาคส่วน เกณฑ์คุณสมบัติเฉพาะภาคส่วนแต่ละเกณฑ์จะก าหนดเกณฑ์มาตรฐานส าหรับภาคส่วนนั้น ๆ โดย
ใช้คัดกรองสินทรัพย์และโครงการการลงทุนเพื่อให้การรับรองเฉพาะโครงการที่มีความตั้งใจในการแก้ไขปัญหาด้านสภาพภูมิอากาศ ผ่านการมีส่ วนร่วมในการ
บรรเทาปัญหาสภาพภูมิอากาศ การปรับตัวและการรับมือกับการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ ในกรณีที่ตราสารหนี้ประกอบด้วยกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนแบบ
ผสมที่มีสินทรัพย์จากหลายภาคส่วน สินทรัพย์ย่อยแต่ละประเภทจะใช้เกณฑ์เฉพาะภาคส่วนที่เก่ียวข้องกับสินทรัพย์นั้น ๆ 

เกณฑ์เฉพาะภาคส่วนได้รับการก าหนดผ่านกระบวนการหารือกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียหลายราย รวมถึงคณะท างานด้านเทคนิคและคณะท างานด้านอุตสาหกรรมที่
จัดตั้งและจัดการโดย Climate Bonds Initiative รวมทั้งเป็นไปตามการรับฟังความคิดเห็นในวงกว้าง โดยในขั้นสุดท้าย เกณฑ์เหล่านี้จะได้รับการตรวจสอบและ
อนุมัติจากคณะกรรมการตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ 

ส่วนส าคัญอันดับสองของมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ คือมาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่
ครอบคลุม ซ่ึงดูได้ที่ https://www.climatebonds.net/standards/standard_download โดยเอกสารฉบับนี้ระบุข้อก าหนดในการรายงานและการจัดการเงินที่
ได้จากการระดมทุนซ่ึงตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ผ่านการรับรองต้องปฏิบัติตามนอกเหนือจากเกณฑ์เฉพาะภาคส่วน
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1.3. ขอบเขตของเกณฑ์ด้านอาคาร 

เกณฑ์เหล่านี้บังคับใช้กับสินทรัพย์และโครงการที่เก่ียวข้องกับข้อต่อไปนี้ 

• อาคารพาณิชย์ ได้แก่ อาคารที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือสร้างก าไร ไม่ว่าจะเป็นก าไรจากส่วนต่างของราคาขายหรือรายได้จากค่าเช่า โดยมีหมวดหมู่ย่อยที่
รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะส านักงาน ศูนย์การค้า และโรงแรม 

• อาคารที่พักอาศัย ได้แก่ อาคารที่ใช้หรือเหมาะส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัย 
• สิ่งแวดล้อมสรรค์สร้าง (Built Environment) ได้แก่ โครงการที่ไม่ได้เก่ียวข้องกับอาคารเป็นการเฉพาะ แต่เป็นส่วนหนึ่งของ สิ่งแวดล้อมสรรค์สร้าง

โดยรวม เช่น โครงการปรับปรุงระบบแสงสว่างบนถนน ซ่ึงจะหมายถึงโครงการที่ประสบความส าเร็จ ในการปรับปรุงประสิทธิภาพด้านพลังงานให้ดีขึ้น
ด้วยการใช้มาตรการและองค์ประกอบการประหยัดพลังงานต่าง ๆ ซ่ึงเก่ียวข้องกับสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างดังกล่าว 

รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับขอบเขตของเกณฑ์ด้านอาคารจะอยู่ในตารางที่ 1 ของบทที่ 2 
 

1.4. องค์ประกอบส าคัญของเกณฑ ์

โดยหลักการทั่วไป Climate Bonds Initiative มีจุดมุ่งหมายในการจัดตั้งเกณฑ์ที่จะจ าแนกและให้การรับรองสินทรัพย์ รวมถึงการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนที่
มีลักษณะต่อไปนี้ 

• ส่งเสริมการลดก๊าซเรือนกระจก (GHG) ผ่านการลดการปล่อยมลพิษหรือเพ่ิมการกักเก็บคาร์บอน 
• ส่งเสริมการปรับตัวตามการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ และเอื้ออ านวยให้มีความพร้อมรับมือเพิ่มขึ้นด้านสภาพภูมิอากาศ  ในระบบสังคม 

เศรษฐกิจ และสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นฐานการผลิตอาหาร อาหารปศุสัตว์ อาหารเลี้ยงสัตว์ เชื้อเพลิง เส้นใย และ/หรือนิเวศบริการภายในพื้นที่ที่
เฉพาะเจาะจง และ 

• สอดคล้องตามข้อก าหนดด้านการเปิดเผยข้อมูลขั้นต ่า เพื่อเพิ่มระดับความโปร่งใสและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และการลงทุนเพ่ือ
สิ่งแวดล้อม 

เกณฑ์ฉบับปัจจุบันมุ่งเน้นการบรรเทาปัญหาการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศผ่านการประหยัดพลังงาน ในอนาคต Climate Bonds Initiative วางแผน
จะขยายขอบเขตของเกณฑ์ฉบับนี้ให้ครอบคลุมองค์ประกอบอ่ืน ๆ ในด้านการบรรเทาปัญหาการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศตามความเหมาะสม รวมถึง
การปรับตัวและการรับมือกับผลกระทบที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ 

รายละเอียดทั้งหมดเก่ียวกับข้อก าหนดส าหรับเกณฑ์ด้านอาคารอยู่ในบทที่ 3 ของเอกสารฉบับนี้ 

1.5. เอกสารฉบบันี ้

เอกสารฉบับนี้ให้รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

• ขอบเขตของสินทรัพย์ด้านอาคารและโครงการในปัจจุบันที่ผ่านเกณฑ์คุณสมบัติการได้รับการรับรองภายใต้มาตรฐานตราสารหนี้ว่าด้วย 
การเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ - บทที่ 2 

• เกณฑ์คุณสมบัติเฉพาะที่สามารถใช้รับรองสินทรัพย์และโครงการ - บทที่ 3 
• รายชื่อสมาชิกคณะท างานด้านเทคนิคและคณะท างานดา้นอุตสาหกรรม - ภาคผนวก 1 

ดูข้อมูลประกอบได้ท่ี https://www.climatebonds.net/standard และ https://www.climatebonds.net/standard/building 

1.6. การปรับปรุงแก้ไขเกณฑ์ต่าง ๆ 

เกณฑ์ต่าง ๆ จะได้รับการตรวจสอบทุก ๆ สองปีหลังจากเผยแพร่แล้ว หรืออาจเร็วกว่านั้นหากมีความจ าเป็น ซ่ึงในจุดนั้น คณะท างานด้านเทคนิคจะทบทวนการ
ออกตราสารหนี้ที่มีขึ้นในระยะเร่ิมแรก รวมถึงความคืบหน้าอ่ืน ๆ ในการปรับปรุงระเบียบวิธีและข้อมูลที่สามารถเสริมสร้างความสมบูรณ์ในการแก้ไขปัญหาด้าน
สภาพภูมิอากาศให้กับตราสารหนี้ที่จะออกในอนาคตได้ ซ่ึงส่งผลให้อาจมีการแก้ไขปรับปรุงเกณฑ์ดังกล่าวจากข้อมูลที่ได้รับเพ่ิมเติมเมื่อเวลาผ่านไป อย่างไรก็ตาม 
ตราสารหนี้ที่ได้รับการรับรองภายใต้เกณฑ์ฉบับก่อนหน้าจะไม่ถูกถอดถอนย้อนหลัง 
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2. ขอบเขตสินทรัพย์และโครงการ 

2.1. สินทรัพย์ท่ีอยู่ในขอบเขต 

ตารางที่ 1 แสดงสินทรัพย์ที่เป็นอาคารและการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนที่เก่ียวข้องซ่ึงอาจรวมอยู่ในตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ผ่าน
การรับรอง โดยต้องเป็นไปตามเกณฑ์เฉพาะที่อธิบายไว้ในส่วนที่เหลือของเอกสารนี้ ทั้งนี้ ตารางที่ 1 จัดท าขึ้นเพ่ือเป็นตัวอย่างประกอบ และไม่ใช่รายการแสดง
ลักษณะสินทรัพย์ที่อยู่ในขอบเขตทั้งหมด หรือการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนทุกประเภทที่อาจมีคุณสมบัติเหมาะสม แม้ว่าตารางที่ 1 จะแบ่งหมวดหมู่สินทรัพย์
และการใช ้ เง ินที ่ ได ้จากการระดมทุนเหล่าน ี ้โดยคาบเก ี ่ยวก ับหลายภาคส ่วนย่อย แต ่ไม ่ได ้เป ็นการจ  าก ัดการออกตราสารหนี ้ท ี ่ม ีว ัตถุประสงค์  
เพ่ือการจัดการด้านสินค้าโภคภัณฑ์ประเภทอาหาร เส้นใย และเชื้อเพลิงประเภทต่าง ๆ  รวมทั้งระบบแบบผสมและโมเสก (mixed and mosaic system) 

สินทรัพย์และการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนเหล่านี้จะจัดเป็นตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ได้รับการรับรองหากตรงตามคุณสมบัติ
ต่อไปนี้ 

• ข้อก าหนดด้านการเปิดเผยข้อมูลภาคบังคับ (ดูบทที่ 3) 

นอกจากนี้ ตราสารหนี้ที่น าเงินไปใช้กับหลายโครงการ อาจต้องได้รับการตรวจสอบว่าเป็นไปตามเกณฑ์เฉพาะภาคส่วนข้ออื่น ๆ  ด้วยเพื่อให้ผ่านเกณฑ์
คุณสมบัติการขอรับการรับรองให้เป็นตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศ เช่น หากตราสารหนี้ฉบับหนึ่งมีทั้งโครงการด้านอาค ารและ
โครงการด้านพลังงานแสงอาทิตย์ ผู้ออกตราสารหนี้จ าเป็นต้องพิสูจน์ว่าตราสารหนี้นั้นเป็นไปตามเกณฑ์ด้านอาคารและเกณฑ์ด้านพลังงานแสงอาทิตย ์

ตารางท่ี 1 แสดงเคร่ืองหมายดังต่อไปน้ี 

• วงกลมสีเขียว บ่งบอกว่าการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนเหล่านี้ตรงตามข้อก าหนดของเกณฑ์โดยอัตโนมัติเมื่อมีการจัดท าค าอธิบายและเอกสารอย่าง
สมบูรณ์ โดยไม่ต้องเปิดเผยข้อมูลหรือจัดท าเอกสารเพ่ิมเติม 

• วงกลมสีส้ม บ่งบอกว่าการผ่านเกณฑ์คุณสมบัติของการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนเหล่านี้ขึ้นอยู่กับการปฏิบัติตามข้อก าหนดบางประการ 
• วงกลมสีแดง บ่งบอกว่าการใช้เงินที่ได้จากการระดมทุนเหล่านี้ไม่มีคุณสมบัติที่จะได้รับการรับรองไม่ว่าในกรณีใด ๆ 

ตารางที่ 1: คุณสมบตัิของสนิทรัพย์และโครงการ 

ประเภทสินทรัพย์ท่ีผ่านเกณฑ์คุณสมบัติ การใช้เงินท่ีได้จากการระดมทุนท่ีผ่านเกณฑ์คุณสมบัต ิ การบรรเทา
ปัญหา 

การปรับตัวและ 
การรับมือ 

อาคารที่พักอาศัย หมายถึง อาคารหรือ กลุ่มหลักทรัพย ์ลงทุน 
ด้านอาคารซ่ึงพื้นท่ีเกินคร่ึงหนึ่งใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย รวมถึงแต่ 
ไม่จ ากัดเฉพาะหมวดหมู่ย่อยของอาคารท่ีพักอาศัยต่อไปนี้ 

อาคารส าหรับครอบครัวเดี่ยว 
อาคารส าหรับหลายครอบครัว 
อาคารให้เช่า 

การจัดหาสินเชื่อหรือการจ านองใหม่ หรือการคืนหนี้เดิมจาก สินเชื่อหรือการจ านอง รวมถึง 
กลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนต่าง ๆ   

ต้นทุนของเงินทุนในการยกระดับประสิทธิภาพ เช่น การปรับปรุงกรอบอาคารการยกระดับ 
ระบบแสงสว่าง การยกระดับเคร่ืองใช้และอุปกรณ์ การใช้มาตรอัจฉริยะ    

ค่าใช้จ่ายในการด าเนนิงานส าหรับการบ ารุงรักษาต่อเนื่อง ซ่ึงท าให้สามารถประหยัดพลังงาน 
เพิ่มข้ึนและปล่อยคาร์บอน ลดลงอย่างมีนัยส าคัญ   

อาคารพาณิชย์ หมายถึง อาคารหรือกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุน  ด้าน
อาคาร ซ่ึงพื้นท่ีเกินคร่ึงหนึ่งใช้เพื ่อการพาณิชย์ รวมถึง แต่ไม่จ ากัด
เฉพาะหมวดหมู่ย่อยของอาคารพาณิชย์ต่อไปนี้ 

ส านักงาน 
สถานศึกษาและวิทยาเขตต่าง ๆ  
ศูนย์การค้าและร้านค้าปลีก 

การจัดหาสินเชื่อหรือการจ านองใหม่ หรือการคืนหนี้เดิมจากสินเชื่อหรือการจ านอง รวมถึงกลุ่ม
หลักทรัพย์ลงทุนต่าง ๆ   

ต้นทุนของเงินทุนในการยกระดับประสิทธิภาพ เช่น การปรับปรุงกรอบอาคาร การยกระดับ 
ระบบแสงสว่าง การยกระดับเคร่ืองใช้และอุปกรณ์ การใช้มาตรอัจฉริยะ   

ค่าใช้จ่ายในการด าเนนิงานส าหรับการบ ารุงรักษาต่อเนื่องโดยการประหยัดพลังงานท่ีเพิ่มข้ึน 
และการปล่อยคาร์บอนท่ีลดลงมีความส าคัญอย่างมาก   

อาคารอุตสาหกรรม หมายถึง อาคารหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีมีไว้เพื ่อ 
การผลิต การดดัแปลง การซ่อมแซม การท าความสะอาด การล้าง 
การแยกส่วน การปรับ หรือแปรรูปส่ิงของโดยเฉพาะ 

โรงงานเพ่ือการผลิต สถานท่ีทางการเกษตร/ปศุสัตว์ 
โรงงานผลิตพลังงาน 

การจัดหาสินเชื่อใหม่หรือการคืนหนี้เดิมจากสินเชื่อ รวมถึงกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนต่าง ๆ 
  

ต้นทุนของเงินทุนส าหรับยกระดับประสิทธิภาพของวัสดุ เพื ่อประสิทธิภาพของอาคาร เช่น การ
ปรับปรุงกรอบอาคาร การยกระดับระบบแสงสว่าง การใช้มาตรอัจฉริยะ   

ต้นทุนของเงินทุนส าหรับการปรับปรุงประสิทธิภาพของอุปกรณ์ทางอุตสาหกรรมท่ีไม่เกี่ยวข้องกับอาคาร 
  

อาคารอุตสาหกรรม หมายถึง อาคารหรือ ส่ิงปลูกสร้างท่ีมีไว้เพื ่อ 
การผลิต การดดัแปลง การซ่อมแซม การท าความสะอาด การล้าง 
การแยกส่วน การปรับ หรือแปรรูปวัสดุโดยเฉพาะ 

โรงงานเพ่ือการผลิต สถานท่ีทางการเกษตร/ปศุสัตว์ โรงงานผลิต
พลังงาน 

การจัดหาสินเชื่อใหม่หรือการคืนหนี้เดิมจากสินเชื่อ รวมถึง กลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนต่าง ๆ 
  

ต้นทุนของเงินทุนส าหรับยกระดับประสิทธิภาพของวัสดุเพื ่อประสิทธิภาพของอาคาร เช่น  
การปรับปรุงกรอบอาคาร การยกระดับระบบแสงสว่าง การใช้มาตรอัจฉริยะ   

ต้นทุนของเงินทุนส าหรับการปรับปรุงประสิทธิภาพของอุปกรณ์ทางอุตสาหกรรมท่ีไม่เกี่ยวข้องกับอาคาร 
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2.2. สินทรัพย์ท่ีอยู่นอกขอบเขต 

รายการสีแดงในตารางที่ 1 ถือว่าเป็นสิ่งที่อยู่นอกขอบเขต เนื่องจากไม่สอดคล้องกับเศรษฐกิจคาร์บอนต ่าหรือเศรษฐกิจที่พร้อมรับมือกับการเปลี่ยนแปลงของสภาพ
ภูมิอากาศ หรือเนื่องจากการพิจารณาคุณสมบัติของรายการเหล่านั้นอยู่นอกเหนืออ านาจของเกณฑ์ด้านอาคาร ทั้งนี้ เอกสารความเป็นมาจะแสดงเหตุผลที่มาของ
การอยู่นอกขอบเขตดังกล่าว 

2.3. การวางแนวทางให้สอดคล้องกับเกณฑ์เฉพาะภาคส่วนอ่ืน ๆ 

ตารางท่ี 2: การวางแนวทางให้สอดคล้องกับเกณฑ์เฉพาะภาคส่วนของมาตรฐานตราสารหน้ีว่าด้วยการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Bonds Standard 
Sector Criteria) อ่ืน ๆ 

ประเภทสินทรัพย์ ค าอธิบายรายการท่ีอยู่นอกขอบเขต 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านพลังงาน อาคารท่ีรองรับการผลิต การจ่าย และ/หรือการส่งกระแสไฟฟ้าและความร้อน ถือว่า จัดอยู่ในเกณฑ์ด้านพลังงานท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านการขนส่ง อาคารท่ีรองรับการผลิตรูปแบบหรือโครงสร้างพื้นฐานด้านการขนส่งแบบคาร์บอนต ่า (เช่น สถานีรถโดยสาร สถานีรถไฟ) 
ถือว่าจัดอยู่ในเกณฑ์ด้านการขนส่งแบบคาร์บอนต ่าท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านน ้า อาคารท่ีรองรับกระบวนการผลิตและการจ่ายน ้า หรือรองรับโครงสร้างพื้นฐานท่ีใช้น ้าเป็นหลัก ถือว่าจัดอยู่ในเกณฑ์ด้านน า้ท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร อาคารท่ีรองรับด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ถือว่าจัดอยู่ในเกณฑ์ ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านการจดัการของเสีย อาคารท่ีรองรับการรวบรวม การจัดการ หรือการแปรรูปขยะมูลฝอยในชุมชน ถือว่า จัดอยู่ในเกณฑ์การจัดการของเสียท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านการใช้ท่ีดิน อาคารท่ีรองรับการบริหารจัดการทางการเกษตร ป่าไม้ การอนุรักษ์และฟื้นฟูระบบนิเวศ การประมง หรือห่วงโซ่อุปทานท่ีเกี่ยวข้อง 
ถือว่าจัดอยู่ในเกณฑ์ด้านเกษตรกรรม ป่าไม้ การประมง และการใช้ท่ีดินท่ีเกี่ยวข้อง 

อาคารท่ีรองรับการลงทุนด้านอุตสาหกรรม อาคารท่ีรองรับด้านการผลิต ผลิตกรรม หรือการแปรรูปผลิตภัณฑ์/สินค้า ถือว่า จัดอยู่ในเกณฑ์ด้านอุตสาหกรรม 
(อยู่ระหว่างการพัฒนา) 
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3. เกณฑ์คุณสมบัติ 

3.1. องค์ประกอบของการบรรเทาปญัหาสภาพภูมิอากาศ 

ความง่ายของเกณฑ์ฉบับนี้ช่วยให้เกิดการคัดกรองที่รวดเร็วและการตรวจสอบที่มีสาระส าคัญ รวมถึงการยืนยันเพ่ือการรับประกัน โดยไม่มีต้นทุนทางธุรกรรม
ที่กระทบผลประโยชน์ด้านราคาใด ๆ  ที่อาจจะได้จากตราสารหนี้เพื่อสิ่งแวดล้อม เกณฑ์นี้ออกแบบมาเพื่อสร้างอนาคตที่มีการปล่อยคาร์บอนเป็นศูนย์  
ในปี 2593 และเสนอเส้นทางที่จะน าไปสู่การบรรลุผลลัพธ์ดังกล่าวในลักษณะที่สอดคล้องกับสถานการณ์ปัจจุบันของแต่ละประเทศ โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือใช้
ประโยชน์จากข้อมูลที่ดีที่สุดเท่าที่มีอยู่ในการจัดท าเกณฑ์เพ่ือวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษที่เหมาะสม และเสนอเส้นทางอ่ืนเพ่ือเป็นทางเลือกส าหรับ
ตลาดที่ขาดข้อมูลเชิงลึกอันเช่ือถือได้ 

เส้นทางในการคัดเลือกอาคารที่เข้าเกณฑ์ส าหรับตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศที่ผ่านการรับรองภายใต้เงื่อนไขสามประการมีอยู่สอง
เส้นทางด้วยกัน คือ 

1. การปรับปรุงประสิทธิภาพโดยสมบูรณ์ (ข้อ 3.2) หรือ 

2. การปรับปรุงประสิทธิภาพโดยเปรียบเทียบ (ข้อ 3.3) 

แผนภาพด้านล่างแสดงเส้นทางที่น าไปสู่การผ่านเกณฑ์คุณสมบัติ โดยข้อมูลเพ่ิมเติมของแต่ละเส้นทางจะระบุไว้ในหัวข้อถัดไป 

 
แผนภาพที่ 1: การรับรองส าหรบัผูอ้อกตราสารหนี้ 

 

 

เง่ือนไข 1ข 

ตรงตามเป้าหมายด้านประสิทธิภาพส าหรับ 
ต าแหน่งท่ีตั้งน้ัน ๆ ตลอด
ช่วงอายุของตราสารหน้ี 

 

เง่ือนไข 1ก 

ตรงตามเป้าหมาย 
ด้านประสิทธิภาพส าหรับ 

ต าแหน่งท่ีตั้งน้ัน ๆ 
 

เง่ือนไขท่ี 3 

บรรลุการปรับปรุงการปล่อยมลพิษ 
เทียบกับการด าเนินธุรกิจตามปกต ิ

 

เง่ือนไขท่ี 2 

บรรลุส่ิงทดแทน (Proxies) ท่ี CBI อนุมัต ิ

 

วิธีการยกระดับ วิธีการแบบส่ิงทดแทน (Proxies) วิธีการเชิงแนวโน้ม 

เส้นทาง 2 

การปรับปรุงประสิทธิภาพโดยเปรียบเทียบ 

เส้นทาง 1 
เกณฑ์ประสิทธิภาพโดยสมบูรณ์ 

สินทรัพย์ด้านอาคาร 
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3.2. เส้นทางท่ี 1: เกณฑ์ประสิทธิภาพโดยสมบรูณ์ 

ผู้ออกตราสารหนี้มีสองทางเลือกในการปฏิบัติตามเกณฑ์ประสิทธิภาพโดยสมบูรณ์ ดังนี้ 

• เงื่อนไขที่ 1 - เกณฑ์เชิงคุณภาพ: ดัชนีการปล่อยมลพิษของอาคารบรรลุเป้าหมายด้านประสิทธิภาพที่เหมาะสมส าหรับอาคารในต าแหน่งที่ตั้งนั้น ๆ 
• เงื่อนไขที่ 2 - สิ่งทดแทน (Proxies) เชิงคุณภาพ: การจัดอันดับอาคารที่บรรลุตามเกณฑ์ทดแทน (Proxies) ซ่ึงได้รับอนุมัติจาก CBI 

จุดแข็งที่ส าคัญของเกณฑ์นี ้คือการที่ข้อก าหนดด้านประสิทธิภาพของดัชนีการปล่อยมลพิษจะถูกปรับให้สอดคล้องกับลักษณะของตลาดภายในประเท ศ  
โดยค านึงถึงความแตกต่างของเขตภูมิอากาศ แนวทางการปฏิบัติซ่ึงเป็นที่ยอมรับกันโดยทั่วไปในตลาดและดัชนีการปล่อยก๊าซเรือนกระจกตามปกติวิสัยจากการจ่าย
เชื้อเพลิง เพ่ือไม่ให้เกณฑ์ด้านอาคารได้รับผลเสียจากจากการประมาณค่าและการปรับแก้หลายชั้น จึงมีการเปรียบเทียบแต่ละเมืองไว้อย่างชัดเจน พร้อมทั้งก าหนด
เกณฑ์ดัชนีการปล่อยมลพิษ เทียบกับค่าเปอร์เซ็นไทล์ร่วมกัน 

ดัชนีการปล่อยมลพิษจะก าหนดโดยเทียบกับอาคารที่อยู่ในกลุ่ม 15 เปอร์เซ็นต์แรกที่มีประสิทธิภาพสูงสุดในเมืองหนึ่ง ๆ เพ่ือให้มั่นใจว่าการรับรองตราสารหนี้ว่า
ด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศบรรลุตามเป้าหมายและส่งผลในเชิงสิ่งแวดล้อมอย่างมีสาระส าคัญ ซ่ึงดัชนีนี้เป็นค่าฐานเริ่มต้นที่ใช้เพ่ือสร้างเส้นแนวโน้มสู่การ
ปล่อยคาร์บอนเป็นศูนย์ภายในปี 2593 ท าให้เป้าหมาย ด้านประสิทธิภาพจะเข้มงวดมากขึ้นเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่ผ่านมา เกณฑ์และแนวทางเพ่ือวัด
ประสิทธิภาพ การปล่อยมลพิษจะก าหนดตามประเภทอาคารที่เฉพาะเจาะจง (เช่น ส านักงาน โรงแรม ศูนย์การค้า) ในเมืองหนึ่ง ๆ ตามตัวแปรที่ส าคัญในด้านการใช้
พลังงาน และการปล่อยมลพิษของอาคารต่างประเภทกัน โดยแนวทางนี้จะเรียกว่าเงื่อนไขที่ 1 

แม้ว่าเงื่อนไขที่ 1 จะไม่ซับซ้อน แต่บางเมืองและอาคารบางประเภทยังคงไม่สามารถบรรลุเกณฑ์ของเงื่อนไขนี้ เนื่องจากไม่มีข้อมูลในรูปแบบที่เชื่อถือได้  
ในกรณีนี้สามารถใช้เครื่องมือที่มีอยู่เดิม เช่น มาตรฐานอาคาร หลักเกณฑ์ และรูปแบบการจัดอันดับเป็นสิ่งทดแทน (Proxies) ส าหรับอาคารในตลาดนั้น ๆ โดย
แนวทางที่เป็นทางเลือกนี้จะเรียกว่า เงื่อนไขที่ 2 

ในกรณีที่สามารถใช้ได้ทั้ง 2 เงื่อนไข ควรเลือกใช้เงื ่อนไขที่ 1 มากกว่า เนื่องจากเงื่อนไขที่ 2 มีจุดมุ่งหมายเพื่อเป็นแนวทาง แก้ไขปัญหาชั่วคราวจนกว่า  
จะมีข้อมูลพร้อม 

 

เง่ือนไข 1ก: 
ตรงตามเป้าหมายด้านประสิทธิภาพที่ก าหนดตามแนวทางการปล่อยคาร์บอนระดับต ่าส าห
รับ สินทรัพย์ในต าแหน่งท่ีตั้งนั้น ๆ 
 

ข้อก าหนด: องคป์ระกอบของการบรรเทาปญัหา 

องคป์ระกอบ ข้อก าหนด การแสดงถึงการปฏบิตัติาม 

การบรรเทาปัญหา สินทรัพย์หรือกลุ่มหลักทรพัย์ลงทุนของ
สินทรัพย์ตอ้งมีคุณสมบัตติรงตามเป้าหมาย
ด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ ซึ่ง
ปรับเทียบตามเมืองหรอืภูมิภาคน้ัน ๆ 
โดยเฉพาะ 

ส าหรับกลุ่มหลักทรพัย์ลงทุนตา่ง ๆ  
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรอง 
กลุ่มหลกัทรพัย์ลงทุนของสินทรพัย์จะต้อง 

• รายงานอายุของตราสาร-หน้ี 

• รายงานเป้าหมายดัชนีการปล่อย
มลพิษส าหรบัตราสารหน้ีน้ัน ๆ ที่
จัดท าข้ึนจากแนวทางการปล่อย 
คาร์บอนระดับต ่าและอายุของตราสารหน้ี 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษของกลุ่ม 
หลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์ 

ส าหรับอาคารส่วนบุคคลผู้ออกตราสารหน้ีที่ให้
การรบัรองสินทรัพย์แต่ละอย่างจะต้อง 
 

• รายงานอายุของตราสาร-หน้ี 

• รายงานเป้าหมายดัชนีการปล่อยมลพิษ
ส าหรับตราสารหน้ีน้ัน ๆ ที่จัดท าข้ึนจาก
แนวทางการปลอ่ย คาร์บอนระดับต ่าและ
อายุของตราสารหน้ี 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษของกลุ่ม 
หลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์ 

มสีทิธ์ิขอรบั 
การรับรอง 
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ค าอธบิาย 

"เป้าหมายด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ" ที่ผู ้ออกตราสารหนี้ต้องปฏิบัติตาม จะก าหนดตาม "แนวทางเพื่อวัดประสิทธิภาพ การปล่อยมลพิษ" ที่เร่ิมต้นด้วย 
"ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษตามค่าฐานเร่ิมต้น" ของอาคารในกลุ่ม 15% แรกในเมือง และลดลง จนมีการปล่อยคาร์บอนเป็นศูนย์ในปี 2593 

เป้าหมายด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษเท่ากับจ านวนมลพิษที่ถูกปล่อย ซ่ึงวัดค่า ณ วันที่ครบครึ่งอายุตราสารหนี้ตัดผ่านเส้นแนวทางเพ่ือวัดประสิทธิภาพการ
ปล่อยมลพิษ และแสดงผลเป็นปริมาณกิโลกรัมคาร์บอนไดออกไซด์ต่อตารางเมตร (kgCO2/msq) โดยแนวทางเพื่อวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษจะมีความ
เฉพาะเจาะจงตามต าแหน่งที่ตั้งและตัวอาคาร 

"เป้าหมายด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ" จะแสดงเป็นรายปีด้วยหน่วย kgCO2 และสื่อให้เห็นถึงระดับดัชนีการปล่อยคาร์บอน (โดยมี ตัวหารเป็นการปล่อยเช่า
สุทธิต ่อตารางเมตรส าหรับประเภทของอาคารส่วนใหญ่) เช่น เป้าหมายด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษของอาคารส านักงานในซิดนีย ์อาจอยู ่ที่   
78.2 kgCO2/sqm ต่อปี ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 10 ปีซ่ึงออกในปี 2558 

"ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษตามค่าฐานเริ่มต้น" จัดท าขึ้นโดยใช้ข้อมูลประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษที่มีอยู่ (ดูหมายเหตุในกล่อง ข้อความที่ 1 ด้านล่าง) 
จากตัวอย่างอาคารในเมืองหรือภูมิภาคหนึ่ง ๆ เมื่อมีการก าหนดแล้ว ไม่จ าเป็นต้องปรับข้อมูลให้เป็นปัจจุบันเว้นแต่ว่าเป็นกรณีพิเศษ โดยกรณีส าคัญสอง
ประการซ่ึงอนุญาตให้มีการเทียบมาตรฐานประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษตามค่าฐานเริ่มต้นใหม่ คือ (1) เมื่อขนาดและคุณภาพของชุดข้อมูลเดิมพัฒนาขึ้น
อย่างมาก และ (2) เมื่อปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ลดลงอย่างมาก จากระบบโครงข่ายไฟฟ้า ทั้งนี้ CBI จะด าเนินการตรวจสอบทุก ๆ 3 ปี เพ่ือตรวจหา
สองกรณีดังกล่าว และดูว่าทั้งสองกรณีอนุญาตให้มีการปรับเทียบประสิทธิภาพตามค่าฐานเริ่มต้นใหม่หรือไม่ เอกสารระเบียบวิธีแนวทางในเว็ บไซต์อาคาร 
จะแสดงรายละเอียด เก่ียวกับระเบียบวิธีเชิงสถิติซ่ึงใช้ในการจัดท า "ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษตามค่าฐานเร่ิมต้น" 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เพ่ือหลีกเล่ียงความเส่ียงและความไม่แน่นอนเก่ียวกับเป้าหมายด้านประสิทธิภาพที่เปลี่ยนไปเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่ผ่า นมา (เห็นได้จากเส้น 
แนวทางเพ่ือวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษที่มีแนวโน้มลดลง) จึงมีการจัดท าเป้าหมายแบบตายตัว ณ วันที่ครบครึ่งอายุตราสารหนี้ควบคู่ไปกับเส้นแนวทาง 
(ดูกล่องข้อความที่ 3 ซึ่งใช้ส านักงานในซิดนีย์เป็นตัวอย่าง) เมื่อน าแนวทางนี้ไปประยุกต์ใช้ จะหมายความว่ายิ่งตราสารหนี้ออกช้าและ มีอายุนานขึ้นเท่าใด 
เป้าหมายด้านประสิทธิภาพก็จะยิ่งเข้มงวดมากขึ้นเท่านั้น 
 

กล่องข้อความที่ 1 หมายเหตุเกีย่วกบัระเบยีบวธิีค านวณและข้อมูลดัชนีการปล่อยมลพิษ 
1. ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษของอาคารแต่ละหลังควรระบุโดยใช้ตวัหารที่เหมาะสม (kgCO2/sqm) แม้ว่า CBI ได้ก าหนด พ้ืนที่ปล่อยเช่า

สุทธิซ่ึงเหมาะสมกับประเภทของอาคารส่วนใหญ่รวมทั้งส านักงาน แต่ก็อาจมีการใช้ตัวหารอ่ืนที่มีความเหมาะสมมากกว่าส าหรับประเภท
อาคารที่เฉพาะเจาะจง (เช่น ห้องพักของอาคารประเภทโรงแรม) CBI จะให้ค าแนะน าเก่ียวกับตัวหารอ่ืนเม่ือมีการจัดท างานวิจัยประเภทของ
อาคารที่เฉพาะเจาะจง 

2. ข้อมูลประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษต้องสัมพันธ์กับประสิทธิภาพการด าเนินงานของอาคารมากกว่าประสิทธิภาพจากแบบจ าลอง  
3. ข้อมูลประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษต้องสัมพันธ์กับองค์ประกอบด้านการใช้พลังงานของเจ้าของอาคาร เพ่ือให้เป็นแนวทางเดียวกับขอบเขต

กรรมสิทธิ์และการควบคุมที่มีในภาคอาคาร กล่องข้อความที่ 2 จะให้ค าแนะน าเก่ียวกับการใช้พลังงานขั้นสุดท้าย ซ่ึงควรรวมเข้ากับการ
ค านวณการใช้พลังงานของเจ้าของอาคาร หากมีเพียงข้อมูลประสิทธิภาพของอาคารโดยรวมทั้งอาคาร อาจใช้การตั้งสมมุติฐานที่
สมเหตุสมผลเข้ามาช่วยคัดแยกเฉพาะองค์ประกอบการใช้พลังงานของเจ้าของอาคาร 

กล่องข้อความที่ 2 ค าแนะน าเกี่ยวกบัการใช้พลังงานและการปล่อยมลพิษของเจ้าของอาคาร 

ภาระการใช้พลังงานของเจ้าของอาคาร (หรือที่เรียกว่าภาระการใช้พลังงานในอาคารโดยพ้ืนฐาน) โดยทั่วไปจะประกอบด้วยพลังงานที่อาคารและ
อุปกรณ์ของเจ้าของอาคารใช้ไป ซ่ึงจ าเป็นต่อการดูแลอาคาร และผู้เช่าอาคารไม่ได้เป็นคนควบคุม การใช้พลังงานขั้นสุดท้ายดังกล่าว ได้แก่ 

• การท าความร้อน การระบายอากาศ และการปรับอากาศ 

• ลิฟต์และบันไดเล่ือน 

• ไฟและการระบายอากาศที่ลานจอดรถ 

• ไฟและพลังงานในพ้ืนที่ส่วนกลาง 

• ระบบแสงสว่างและป้ายภายนอกอาคาร 

หน้าที่ของเจ้าของอาคารจะไม่รวมการใช้พลังงานขั้นสุดทา้ยทีค่วบคุมโดยผู้เช่าอาคาร ได้แก่ 

• ระบบแสงสว่างภายในพ้ืนที่ของผู้เช่า 

• ไฟฟ้าของผู้เช่า 

• การระบายความร้อนเสริมของผู้เช่า 

• สถานที่เก็บข้อมูลของผู้เช่า 
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CBI ได้พัฒนาเครื่องมือค านวณเป้าหมายด้านก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ที่ใช้งานง่ายและมีในเว็บไซต์ของ CBI ซ่ึงช่วยให้ผู้ออกตราสารหนี้ตรวจสอบจน
มั ่นใจได้ว ่าต้องท าตามเป้าหมายด้านประสิทธิภาพใด เพื ่อให้ได ้ร ับการรับรองในเมืองของตัวเอง เครื ่องมือค านวณดังกล่าวจะค านวณเป้าห มาย 
ด้านประสิทธิภาพที่ผู้ออกตราสารหนี้ต้องบรรลุโดยอัตโนมัติ ซ่ึงอ้างอิงจากปีที่ออกตราสารหนี้ อายุของตราสารหนี้ ประเภทของอาคาร และเมืองที่อาคารนั้นตั้งอยู่ 

ปัจจุบัน เครื่องมือค านวณมีข้อมูลที่ครอบคลุมเมืองหลัก ๆ ในออสเตรเลียและสหรัฐอเมริกาแล้ว ซ่ึงเป็นผลมาจากโครงการการเปิดเผยข้อมูลภาคบังคับที่ท าให้
สาธารณชนเข้าถึงข้อมูลด้านประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษได้ โดย CBI จะยังคงขยายขอบเขตเพ่ือให้ครอบคลุมเมืองต่าง ๆ เพ่ิมขึ้นต่อไปผ่านโครงการและความ
ร่วมมือดังกล่าว หรือผ่านการประสานความร่วมมือกับองค์กรด้านอสังหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ซ่ึงถือครองข้อมูลด้านประสิทธิภาพ 

การยื่นขอการรับรองส าหรบักลุม่หลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคาร 

ผู้ออกตราสารหนี้ท่ีประสงค์จะขอรับการรับรอง ส่วนใหญ่มีแนวโน้มที่จะมีกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคารที่ครอบคลุมอาคารต่างประเภทกันในหลาย ๆ  เมือง 
เป้าหมายด้านประสิทธิภาพที่ผู้ออกตราสารหนี้จะต้องปฏิบัติตามบนพ้ืนฐานของกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุน คือค่าเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักเป้าหมายด้านประสิทธิภาพ 
ที่แตกต่างกันในแต่ละประเภทอาคารและเมืองในกลุ่ม ซึ่งค่าเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักนี้จะค านวณโดยพิจารณาจากพื้นที่ปล่อยเช่าสุทธิ ซ่ึ ง CBI ได้จัดท าตัวหารที่
เหมาะสมที่สุดส าหรับ ประเภทอาคารส่วนใหญ่ รวมถึงส านักงาน ในกรณีที่มีการใช้ตัวหารอ่ืน ค่าเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักจะค านวณโดยอิงจากตัวหารที่ปรับใหม่นั้น 
แนวทางนี้ซ่ึงรวมอาคารต่าง ๆ ไว้ในกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านตราสารหนี้ รู้จักกันในชื่อวิธีการรวมเต็มรูปแบบ (Full Aggregation Method) 

 

กล่องข้อความที่ 3 การจดัท าเปา้หมายแบบตายตัว ณ วันทีค่รบครึ่งอายตุราสารหนี้ – กรณตีัวอย่างอาคารส านักงานในซดินีย์ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนภูมิที่ 1: เป้าหมายส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุต่างกันของอาคารส านักงานในซิดนีย์ 
 
เส้นแนวทางเพื ่อว ัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษของอาคารส านักงานในซิดนีย์ เริ ่มที ่ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ  ตามค่าฐานเริ ่มต้น 
ที่ 91.2 kgCO2/sqm และลดลงจนมีการปล่อยก๊าซคาร์บอนเป็นศูนย์ในปี 2593 (เส้นสีน ้าเงินในแผนภูมิที่ 1) 

เป้าหมายตายตัวจะมาจากเส้นแนวทางเพ่ือวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษนี้ โดยใช้วันที่ครบครึ่งอายุตราสารหนี้ (จุดวงกลมสีขาว ตามแนวเส้นสีน ้า
เงิน) เช่น วันที่ครบครึ่งอายุของตราสารหนี้อายุ 10 ปีที่ออกในปี 2558 คือปี 2563 เป้าหมายของตราสารหนี้ ดังกล่าวจะเท่ากับ 78.2 kgCO2/sqm ซ่ึง
วันที่ครบครึ่งอายุตราสารหนี้ดังกล่าว (2563) บรรจบกับเส้นแนวทางเพ่ือวัดประสิทธิภาพ การปล่อยมลพิษ เป้าหมายของตราสารหนี้ที่มีอายุมากกว่านั้น 
เช่น 20 ปีและ 30 ปีจะก าหนดขึ ้นในลักษณะเดียวกันโดยใช้จุดกึ ่งกลาง ซึ ่งน าไปสู ่เป้าหมายการปล่อยมลพิษที ่ 65.2 kgCO2/sqm และ  
52.2 kgCO2/sqm ตามล าดับ 

สังเกตได้จากแผนภูมิว่า ยิ่งตราสารหนี้มีอายุมากเท่าใด เป้าหมายที่ต้องบรรลุเพื่อรับการรับรองจะยิ่งเข้มงวดมากขึ้นเท่านั้น ซึ่งรวมถึ งกรณีการออก 
ตราสารหนี้ช้าด้วย (เช่น ออกในปี 2563 หรือ 2573 แทนที่จะเป็นปี 2558) 
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เง่ือนไข 1ข: จะบรรลุประสิทธิภาพท่ีเทียบเท่าตลอดช่วงอายุของตราสารหนี้ 
 

ข้อก าหนด: องค์ประกอบของการบรรเทาปัญหา 

องค์ประกอบ ข้อก าหนด การแสดงถึงการปฏบิัติตาม 

การบรรเทาปัญหา เงื่อนไข 1ข ก าหนดใหอ้าคาร บรรลุการลด
ดัชนีการปลอ่ยมลพิษในระดับที่แน่นอน
ตลอดอายุของ ตราสารหน้ี เพื่อให้มีสิทธ์ิ
ได้รับ การรับรอง ช่วยให้มีการใช้เงินของ 
ตราสารหน้ีในการปรับปรุง อาคาร ซึง่อาจ
ด าเนินการลดดัชนีการปล่อยมลพิษตามที่
วางแผนไว้เม่ือเวลาผ่านไป 

ส าหรับกลุ่มหลักทรพัย์ลงทุนตา่ง ๆ 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรองกลุ่ม 
หลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์จะต้อง 

• ท าสญัญาหรือข้อตกลงกับผู้ตรวจประเมิน
การใช้พลังงานที่ได้รบัการรับรอง ซึง่แสดงให้
เห็นว่าดัชนีการปลอ่ยมลพิษของสินทรัพย์ 
จะได้รับการปรับปรงุตลอดช่วงอายุของตรา
สารหน้ี เพื่อใหป้ระสทิธิภาพในช่วงสุดทา้ย
ของสินทรพัย์เทียบเท่ากับข้อก าหนดดา้น
ประสิทธิภาพภายใต้เงือ่นไข 1ก 

ส าหรับอาคารส่วนบุคคล 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรอง 
สินทรัพย์แตล่ะรายการจะต้อง 

• ท าสญัญาหรือข้อตกลงกับผู้ตรวจ
ประเมินการใช้พลงังานที่ได้รับการ
รับรอง ซึง่แสดงให้เห็นว่าดัชนีการ
ปล่อยมลพิษของสินทรัพย์จะได้รบั
การปรับปรุงตลอดช่วงอายุของตรา
สารหน้ี เพื่อใหป้ระสทิธิภาพในช่วง
สุดท้ายของสินทรัพย์เทียบเทา่กับ
ข้อก าหนดดา้นประสทิธิภาพภายใต้
เงื่อนไข 1ก 

 
 
 
 

 

ค าอธบิาย 

Climate Bonds Initiative ตระหนักว่าผู้ออกตราสารหนี้ไม่ได้เร่ิมต้นจากชุดสินทรัพย์ด้านอาคารภายใต้การจัดการที่เหมือนกันทุกราย ดังนั้น เพ่ือแก้ประเด็น
ดังกล่าวและให้ผู้ออกตราสารหนี้ที่มีศักยภาพทั้งหมดยังคงขอรับการรับรองได้ รวมทั้งมีแรงจูงใจในการลดปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ของจ านวนอาคาร
ทั้งหมดผ่านการปรับปรุงในเชิงลึก เกณฑ์ฉบับนี้จึงได้รับการจัดท าขึ้นเพ่ือให้ผู้ออกสามารถปฏิบัติตามเกณฑ์ประสิทธิภาพได้ตลอดอายุตราสารหนี้ 

สินทรัพย์หรือกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์ที่ปัจจุบันไม่ได้เป็นไปตามแนวทางการปล่อยคาร์บอนระดับต ่าของตราสารหนี้ว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศที่เกี่ยวข้อง อาจได้รับการรับรองเป็นตราสารหนี้ตามข้อก าหนดระยะเวลา (Term Conformance Bond) ตราบใดที่ประสิทธิภาพการปล่อย
คาร์บอนตลอดอายุตราสารหนี้ เทียบเท่ากับของสินทรัพย์ หรือกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุน หรือสินทรัพย์ที่มีการด าเนินการตามหรือต ่า กว่าแนวทางการปล่อย
คาร์บอนระดับต ่า ทางเลือกที่สามารถใช้ในการจัดประเภทสินทรัพย์ หนึ่งรายการ หรือกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุน หรือสินทรัพย์หลายรายการ ให้เป็นตราสารหนี้
ตามข้อก าหนดระยะเวลา (Term Conformance Bond) มีอยู่สองทาง ได้แก่ 

1. การปรับปรุงแบบค่อยเป็นค่อยไปตามระยะเวลาท่ีตราสารหน้ียังมีอายุโดยวัดเทียบกับแนวทางด้านเมืองของตราสารหน้ีว่าด้วย 
การเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ ("การพัฒนาแบบค่อยเป็นค่อยไป - เมือง") (กล่องข้อความท่ี 4) 

2. การปรับปรุงแบบเร่งรัดในระยะปีแรก ๆ จากน้ันรักษาประสิทธิภาพเอาไว้ ("การพัฒนาแบบเร่งรัดในระยะปีแรก ๆ") (กล่องข้อความท่ี 4) 

มีการอธิบายตัวเลือกทั้งสองนี้อย่างละเอียดพร้อมตัวอย่างในส่วนถัดไป โดยตัวเลือกทั้งสองต้องได้รับการตรวจสอบและการรับรอง เป็นรายปี ในกล่อง
ข้อความที่ 4 จะอธิบายเก่ียวกับประเด็นนี้โดยใชต้ัวอย่างพร้อมภาพประกอบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มีสิทธ์ิขอรับ 
การรับรอง 
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กล่องข้อความที่ 4 การปรบัปรุงประสิทธิภาพตามที่ก าหนดในเงื่อนไข 1ข 

 

ภายใต้เงื ่อนไขที่ 1 อาคารส านักงานส าหรับตราสารหนี้อายุ 10 ปีในซิดนีย์ มีสิทธิ์ได้รับการรับรองก็ต่อเมื่อสามารถบรรลุเป้าหมายด้านประสิทธิภาพที่  
78.2 kgCO2/m2 ณ ปีที่เริ ่มนับอายุของตราสารหนี้ (ปี 2558) และคงประสิทธิภาพนี้ไว้ตลอดช่วงอายุที่เหลือของตราสารหนี้ (เส้นแนวนอนสีด าใน
แผนภูมิที่ 2) 

 
 

อย่างไรก็ตาม อาคารส านักงานที่ในปัจจุบันมีเป้าหมายด้านประสิทธิภาพสูงกว่า 78.2 kgCO2/m2 สามารถรับการรับรองได้ ตามเงื่อนไข 1ข ตราบใดที่มี
การปรับปรุงประสิทธิภาพจนมีประสิทธิภาพเฉลี่ยตลอดอายุของตราสารหนี้เท่ากับ 78.2 kgCO2/m2 (เส้นเอียงสีน ้าเงินในแผนภูมิที่ 2) 

ในแผนภูมิที่ 2 จะสังเกตได้ว่าอาคารที่ได้รับการปรับปรุงนั้นบรรลุผลด้านประสิทธิภาพโดยรวม (พ้ืนที่ใต้เส้นสีฟ้า) ซ่ึงเทียบเท่ากับอาคารที่มีค่าการปล่อย
คาร์บอนตรงกับเป้าหมายที่ 78.2 kgCO2/m2 ทุกปี (พ้ืนที่ใต้เส้นสีด า) ดังนั้น พ้ืนที่ในสามเหลี่ยม A จึงเทียบเท่ากับพ้ืนที่ในสามเหลี่ยม B ในแผนภูมิ 
แม้ว่าแผนภูมิที่ 2 จะแสดงตัวอย่างของอาคารส านักงานที่มีอัตราการปรับปรุงประสิทธิภาพคงที่ตลอดระยะเวลาที่ตราสารหนี้มีอายุ แต่ผู้ออกตราสารหนี้
ไม่จ าเป็นต้องยึดตามแนวทางนี้ และมีความยืดหยุ่นในการตัดสินใจก าหนดเวลาในการปรับปรุงประสิทธิภาพ ตราบเท่าที่ประสิทธิภาพโดยเฉลี่ยข อง
อาคารที่ปรับปรุงนั้นเทียบเท่ากับเป้าหมายด้านประสิทธิภาพภายใต้ตัวเลือก A ของเงื่อนไขที่ 1 จึงไม่ส าคัญว่าจะด าเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพเมื่อใด 

อีกทางเลือกหนึ่งที่แสดงให้เห็นถึงความสอดคล้องกับข้อก าหนดระยะเวลา คือการปรับปรุงประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษแบบเร่งรัดในช่วงต้น  
โดยแทนที่จะปรับปรุงอย่างค่อยเป็นค่อยไป (ตัวเลือกก่อนหน้า) กลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์สามารถปรับปรุงการปล่อยคาร์บอนอย่างเร่งรัดได้
ตั้งแต่ช่วงห้าปีแรก และรักษาระดับดัชนีการปล่อยคาร์บอนเอาไว้ในช่วง 15 ปีที่เหลือ 

เพ่ือให้ประสิทธิภาพการปล่อยก๊าซคาร์บอน (ตลอดช่วงอายุของตราสารหนี้) มีระดับเดียวกับกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนที่มีประสิทธิภาพ ขั้นต ่า กลุ่มหลักทรัพย์
ลงทุนของสินทรัพย์จะต้องบรรลุเป้าหมายดัชนีการปล่อยคาร์บอนที่ 52.6 kgCO2/mw ให้ได้ในห้าปี (ภายในปี 2563 โดยสมมติว่าตราสารหนี้ออกในปี 
2558) และรักษาระดับนั้นไว้ตลอดอายุที่เหลือของตราสารหนี้ 

เป้าหมายดัชนีการปล่อยคาร์บอนที่ 52.6 kgCO2/m2 ค านวณได้ว่าพ้ืนที่ในส่วน A เทียบเท่ากับพ้ืนที่ในส่วน B ในแผนภูมิที่ 3 (เพ่ือให้ ประสิทธิภาพการ
ปล่อยคาร์บอนของกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนของสินทรัพย์ของเราเทียบเท่ากับกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนที่มีประสิทธิภาพ ขั้นต ่าตลอดอายุของตราสารหนี้) 
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การยื่นขอการรับรองส าหรบักลุม่หลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคาร 
ผู้ออกตราสารหนี้ที่ประสงค์จะขอรับการรับรอง ส่วนใหญ่มีแนวโน้มที่จะมีกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคารที่ครอบคลุมอาคารต่างประเภทกันในหลาย ๆ เมือง เป้าหมาย
ด ้านประส ิทธ ิภาพท ี ่ผ ู ้ออกตราสารหนี ้จะต ้องปฏิบ ัต ิตามบนพื ้นฐานของกล ุ ่มหล ักทร ัพย ์ลงท ุน ค ือค ่าเฉล ี ่ยถ ่วงน  ้าหน ักเป ้าหมายท ี ่แตกต ่างกั น 
ของประเภทอาคารและเมืองในกลุ่ม 
 
ค่าเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักนี้จะค านวณตามพ้ืนที่ ซ่ึง CBI ได้จัดท าตัวหารที่เหมาะสมที่สุดส าหรับประเภทอาคารส่วนใหญ่รวมถึงส านักงาน ในกรณีที่มีการใช้ตัวหารอ่ืน ค่าเฉลี่ย
ถ่วงน ้าหนักจะค านวณโดยอิงจากตัวหารใหม่นั้น แนวทางที่รวมอาคารต่าง ๆ ไว้ในกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านตราสารหนี้เช่นนี้ รู้จักกันในชื่อวิธีการรวมเต็มรูปแบบ (Full 
Aggregation Method) ซ่ึงสามารถน าไปใช้ได้เมื่อมีข้อมูล ประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษของอาคารในเมือง เพ่ือก าหนดแนวทางในการวัดประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ 
 

เง่ือนไข 2: บรรลสุิ่งทดแทน (Proxies) ท่ี CBI อนุมัต ิ
 

ข้อก าหนด: องค์ประกอบของการบรรเทาปัญหา 

องค์ประกอบ ข้อก าหนด การแสดงถึงการปฏบิัติตาม 

การบรรเทาปัญหา สินทรัพย์จะต้องบรรลุสิง่ทดแทน (Proxies) 
ที่ได้รับการอนุมัติล่วงหน้า ซึ่งผ่านการ
อนุมัติโดย CBI แล้ว โดยสอดคล้องกับ 
ต าแหน่งที่ตัง้ของสินทรพัย์น้ัน 

ดูรายการสิง่ทดแทน (Proxies) 
ที่ได้รับการอนุมัติแล้ว 

• อาคารพาณิชย์ 

• อาคารที่พกัอาศัย 

ส าหรับกลุ่มหลักทรพัย์ลงทุนตา่ง ๆ 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรอง 
กลุ่มหลกัทรพัย์ลงทุนของสินทรพัย์จะต้อง 

• แสดงรายการสินทรพัย์ทัง้หมดในกลุ่ม
หลักทรัพย์ลงทุน และสิ่งทดแทน 
(Proxies) ที่น ามาใช้ซึ่งผ่านการอนุมัติ
ของตราสารหน้ีว่าด้วยกาเปลี่ยนแปลง
สภาพภูมิอากาศทสีอดคล้องกัน 

ส าหรับอาคารส่วนบุคคล 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรองสินทรัพย์
แต่ละรายการจะต้อง 

• ระบุช่ือของสิง่ทดแทน (Proxies) ที่
ใช้ ซึ่งผา่น การอนุมัติของตราสาร
หน้ีว่าด้วยการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภูมิอากาศ 

 

 

 
ค าอธบิาย 

ในกรณีที่ไม่มีข้อมูลประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ CBI จะก าหนด "สิ่งทดแทน (Proxies)" ส าหรับอาคาร โดยใช้เครื่องมือที่มีอยู่ เช่น มาตรฐานอาคาร หลักเกณฑ์ และ
รูปแบบการจัดอันดับ อาทิ ใบรับรองประสิทธิภาพด้านพลังงานของยุโรป (Europe’s Energy Performance Certificates) มาตรฐานประสิทธิภาพพลังงานขั้นต ่า 
(Minimum Energy Performance Standards) หรือรูปแบบที่จัดท าโดยบุคคลภายนอก 

ผู ้ออกตราสารหนี ้ที ่ต้องการใช้เครื ่องมืออื ่น ๆ จะต้องด าเนินการวิเคราะห์ทางสถิติกับสิ่งทดแทน (Proxies) ที ่เสนอในลักษณะเดียวกัน เพื ่อแสดงให้ CBI  
เห็นถึงความสามารถของส ิ ่งทดแทน (Proxies) ในการจัดให้อาคารอย ู ่ ในกล ุ ่ม 15 เปอร์เซ็นต์แรก และก าหนดระยะเวลาที ่จะใช้ส ิ ่งทดแทน (Proxies)  
เป็นเกณฑ์ในการวัด CBI สนับสนุนให้ผู้ออกตราสารหนี้เสนอสิ่งทดแทนอ่ืน (Alternative Proxies) และก าหนดแนวทางส าหรับผู้ออกตราสารหนี้ที่ประสงค์จะด าเนินการ
วิเคราะห์ทางสถิติ นอกจากนี้ CBI จะด าเนินการจัดท าสิ่งทดแทน (Proxies) ส าหรับตลาดการลงทุนที่มีความส าคัญเป็นล าดับแรก ๆ ทั้งนี้ สามารถดูรายการสิ่งทดแทน 
(Proxies) ล่าสุดที่ผ่านการอนุมัติ โดย CBI ได้ในเว็บไซต์ 

 

ข้อจ ากัดเกี่ยวกับอายุของตราสารหนี้ 

เนื่องจากเงื่อนไขที่ 2 มีจุดมุ่งหมายเพ่ือเป็นแนวทางแก้ไขปัญหาชั่วคราว จนกว่าจะมีข้อมูลประสิทธิภาพการปล่อยมลพิษ ตราสารหนี้ที่ ได้รับการรับรองภายใต้ตัวเลือกนี้
จึงมีการจ ากัดอายุ โดยอายุของตราสารหนี้จะสูงสุดที่ 6 ปี 
  

มีสิทธิ์ขอรบั 
การรบัรอง 
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การยื่นขอการรับรองส าหรบักลุม่หลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคาร 
 

ผู้ออกตราสารหนี้ที่ประสงค์ขอรับการรับรองส่วนใหญ่มีแนวโน้มที่จะมีกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านอาคารที่หลากหลาย การจะได้รับการรับรองตามเงื่อนไขที่ 2 อาคารแต่
ละหลังในกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนของผู้ออกตราสารหนี้ต้องเป็นไปตามสิ่งทดแทน (Proxies) ที่ผ่านการอนุมัติโดย CBI เรียกว่าวิธีการรวมอย่างง่าย (Simple Aggregation 
Method) โดยอาคารแต่ละหลังที่รวมอยู่ในกลุ่มจะต้องปฏิบัติตามสิ่งทดแทน (Proxies) ที่เก่ียวข้อง 
 

3.3. เส้นทางท่ี 2: การปรับปรุงประสิทธิภาพโดยเปรียบเทียบ 

ผู้ออกตราสารหนี้มีสองทางเลือกในการแสดงว่าได้มีการปรับปรุงประสิทธิภาพโดยเปรียบเทียบ ดังนี้ 

• เงื่อนไขที่ 3 - การปรับปรุงเชิงปริมาณ: บรรลุการพัฒนาปรับปรุงอาคารในด้านดัชนีการปล่อยมลพิษ เมื่อเทียบกับค่าฐานก่อนการปรับปรุงอาคาร 
 

เง่ือนไข 3: บรรลุการพัฒนาปรบัปรุงอาคารในดา้นดัชนีการปล่อยมลพิษ เมื่อเทียบกับค่าฐาน ก่อนการปรับปรุงอาคาร 
 

ข้อก าหนด: องค์ประกอบของการบรรเทาปัญหา 

องค์ประกอบ ข้อก าหนด การแสดงถึงการปฏบิัติตาม 

การบรรเทาปัญหา 
 

สินทรัพย์จะต้องมีการพัฒนาเพิ่มข้ึน 
30 - 50% หลงัการปรบัปรงุ อาคาร 
โดยข้ึนอยู่กับอายุของตราสารหน้ี 

ช่วยให้มีการใช้เงินของตราสารหน้ีใน
การปรับปรุง อาคาร ซึง่อาจด าเนิน 
การลดดัชนีการปล่อยมลพิษตามที ่
วางแผนไว้เม่ือเวลาผ่านไป 

ส าหรับกลุ่มหลักทรพัย์ลงทุนตา่ง ๆ 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรอง 
กลุ่มหลกัทรพัย์ลงทุนของสินทรพัย์จะต้อง 

• ท าสญัญาหรือข้อตกลงกับผู้ตรวจ
ประเมินการใช้พลงังานที่ได้รับการ
รับรอง ซึง่แสดงให้เห็นว่าดัชนี 
การปล่อยมลพิษของสินทรพัย์จะได้รับ 
การปรับปรุงตลอดช่วงอายุของตราสาร
หน้ี เพื่อให้ประสิทธิภาพในช่วงสุดท้าย
ของสินทรพัย์เทียบเท่ากับข้อก าหนด
ด้านประสิทธิภาพในการยกระดับ โดย
ก าหนดตามอายุของตราสารหน้ี 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษก่อนการ
ปรับปรุงอาคาร 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษหลังการ
ปรับปรุงอาคาร 

• รายงานเปอร์เซ็นต์การปรับปรุงทีท่ าได ้

ส าหรับอาคารส่วนบุคคล 
ผู้ออกตราสารหน้ีที่ใหก้ารรับรอง 
สินทรัพย์ส่วนบุคคลจะต้อง 

• ท าสญัญาหรือข้อตกลงกับผู้ตรวจประเมิน
การใช้พลังงานที่ได้รบัการรับรอง ซึง่แสดง
ให้เห็นว่าดัชนี 
การปล่อยมลพิษของสินทรพัย์จะได้รับ 
การปรับปรุงตลอดช่วงอายุของตราสารหน้ี 
เพื่อให้ประสิทธิภาพในช่วงสุดทา้ยของ
สินทรัพย์เทียบเทา่กบัข้อก าหนดด้าน
ประสิทธิภาพในการยกระดบั โดยก าหนด
ตามอายุของตราสารหน้ี 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษก่อนการ
ปรับปรุงอาคาร 

• รายงานดัชนีการปล่อยมลพิษหลังการ
ปรับปรุงอาคาร 

• รายงานเปอร์เซ็นต์การปรับปรุงทีท่ าได ้

 
 
 
 
 

ค าอธบิาย 

การรับรองก าหนดให้ต้องมีการท าสัญญาหรือข้อตกลงกับผู้รับเหมาเพ่ือด าเนินงานในการลดการปล่อยมลพิษ เงื่อนไขที่ 3 อนุญาตให้มีการรับรองโครงการที่ต้องการปรับปรุง
ดัชนีการปล่อยมลพิษด้วยการใช้มาตรการประหยัดพลังงานและ เทคโนโลยีการสับเปลี่ยนเช้ือเพลิงที่เก่ียวข้องกับสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้าง (Built Environment) (เช่น ไฟ LED 
ป๊ัมพลังงานความร้อน ระบบไฟฟ้าและความร้อนร่วมขนาดเล็ก การผลิตพลังงานทดแทนขนาดเล็ก ฯลฯ) ส่วนระเบียบวิธีจะใช้มาตรการและเทคโนโลยีได้หลากหลายประเภท 
ตราบใดที่มาตรการและเทคโนโลยีที่จะน าไปใช้ในโครงการน าไปสู่การปรับปรุงดัชนีการปล่อยมลพิษ โครงการนั้นย่อมมีสิทธิ์ได้รับการรับรอง 

ตราสารหนี้อายุ 30 ปีได้รับการก าหนดให้ต้องปรับปรุงดัชนีการปล่อยมลพิษให้ได้อย่างน้อย 50% และ 30% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 5 ปี โดยในระหว่างช่วงอายุ 5 ปี

มีสิทธิ์ขอรบั 
การรบัรอง 

 



16 

 

 

และ 30 ปี การปรับปรุงขั้นต ่าที่ก าหนดอิงจากแนวโน้มเชิงเส้นระหว่าง 30% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 5 ปี และ 50% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 30 ปี ส าหรับตรา
สารหนี้ที่มีอายุต ่ากว่า 5 ปี การปรับปรุงขั้นต ่าจะเทียบเท่ากับที่ก าหนดไว ้

ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 5 ปี (30%) โดยข้อก าหนดเหล่านี้แสดงในกล่องข้อความที่ 5 ด้านล่าง 

ผู้ออกตราสารหนี้จะต้องสามารถรายงานการวัดผลการปรับปรุงประสิทธิภาพในการยกระดับหรือการปรับปรุงอาคารให้ CBI ทราบ [แจ้งรายละเอียดที่ก าหนดในสัญญา
หรือข้อตกลง และดูว่ามีกรอบมาตรฐานที่สามารถน ามาใช้ได้หรือไม่] 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การย่ืนขอการรับรองส าหรับกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านโครงการ 

ผู้ออกตราสารหนี้ที่ประสงค์จะขอรับการรับรอง ส่วนใหญ่มีแนวโน้มที่จะมีกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนด้านโครงการที่หลากหลาย 

ผู้ออกตราสารหนี้ดังกล่าวที่มีโครงการหลายแบบสามารถรวมโครงการต่าง ๆ เขา้ไปในกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนเดียว ซ่ึงจะเป็นกลุ่มหลักทรัพย์ลงทุนรวมที่ต้องมีการ
ปรับปรุงการปล่อยมลพิษขั้นต ่าตามที่ก าหนด โดยแต่ละโครงการที่รวมอยู่ในกลุ่มไม่ต้องปฏิบัติตามเกณฑ์ที่เก่ียวข้องที่เฉพาะเจาะจง 

 

กล่องข้อความที่ 5 ข้อก าหนดการปรบัปรุงดัชนีการปล่อยมลพิษขัน้ต ่า 

การปรับปรุงขั้นต ่า 50% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 30 ปี ได้มาจากการวิเคราะห์ข้อมูลในเมืองซิดนีย์และเมืองเมลเบิร์น ประเทศออสเตรเลีย ควบคู่ไป
กับการพิจารณาเครื่องมือการจัดอันดับของท้องถิ่นในทั้งออสเตรเลียและสหรัฐอเมริกา 

ในออสเตรเลีย มีการก าหนดให้ลดการปล่อยคาร์บอนประมาณ 50% เพื่อให้การจัดอันดับ NABERS เลื่อนจากระดับ 2 ดาว (ประสิทธิภาพต ่ากว่า
ค่าเฉลี่ย) เป็น NABERS ระดับ 4.5 ดาว (ประสิทธิภาพดีมาก) เช่นเดียวกันกับฉลากประหยัดพลังงานหรือ Energy Star (อิงจากข้อมูลอาคารโดยรวมทั้ง
อาคาร) ในสหรัฐอเมริกา ที่ต้องลดการปล่อยคาร์บอนที่ 51% เพ่ือให้เล่ือนอันดับจากกลุ่ม 15 เปอร์เซ็นไทล์ล่างสุดไปเป็นกลุ่มระดับยอดเยี่ยม (Top 
Quartile) และลดการปล่อยคาร์บอนได้ 53% เพ่ือให้ค่ามัธยฐานเล่ือนไปอยู่ในกลุ่ม 5 เปอร์เซ็นไทล์แรก 

การปรับปรุงขั้นต ่า 30% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 5 ปี จัดท าขึ้นตามแนวปฏิบัติด้านอุตสาหกรรมส าหรับสัญญาของบริษัทจัดการพลังงาน (Energy 
Service/Saving Companies: ESCO) โดยแนวปฏิบัติที่ดี (best practice) ก็มีแนวโน้มจะมุ่งไปที่การปรับปรุงประสิทธิภาพที่ 30% เช่นกัน 
ส าหรับตราสารหนี้ในระหว่างช่วงอายุ 5 ปีและ 30 ปี การปรับปรุงขั้นต ่าที่ก าหนดอิงจากแนวโน้มเชิงเส้นระหว่าง 30% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 5 ปี
และ 50% ส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุ 30 ปี (แสดงในแผนภูมิที่ 4 ด้านล่าง) ตราสารหนี้ที่มีอายุต ่ากว่า 5 ปีจะต้องด าเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพไม่
น้อยกว่า 30% 

 

แผนภูมิที่ 4: การปรับปรุงขั้นต ่าที่จ าเป็นส าหรับตราสารหนี้ที่มีอายุแตกต่างกัน 
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ภาคผนวก 1: สมาชิกคณะท างานด้านเทคนิค 
สมาชิกคณะท างานด้านเทคนิค (TWG) คือ กลุ่มผู้เชี่ยวชาญด้านเทคนิคและอุตสาหกรรมในภาคส่วนอาคาร ซึ่งจัดตั้งโดย CBI เพื่อพัฒนาเกณฑ์ที่จ าเป็นและ
เหมาะสมส าหรับภาคอาคารคาร์บอนต ่าหลังจากการก่อตั้งและการออกเกณฑ์อาคารคาร์บอนต ่าในปี 2557 ปัจจุบันคณะท างานด้านเทคนิคมุ่งเน้นความพยายาม
ในการปรับปรุงและขยายขอบเขตของเกณฑ์ฉบับนี้ เพ่ือเพ่ิมความสะดวกในการใช้งาน รวมถึงการประยุกต์ใช้เกณฑ์นี้โดยผู้ออกตราสารหนี้ทั่วโลก 

รายชื่อสมาชิกคณะท างานด้านเทคนิคผู้จัดท าร่างเกณฑ์ฉบับแรกมีดังนี้ 

• Asari Efiong ประธานผู้จัดการฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ด้านการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ จาก European Bank of Reconstruction and Development 

• Bart Adams ประธานฝ่ายท่ีปรึกษาจาก DNV Environmental Services 

• Ché Wall ผู้อ านวยการจาก Flux Consultants 

• Hilary Elliott ผู้จัดการฝ่ายปฏิบัติการศูนย์การวัดปริมาณคาร์บอน จาก National Physical Laboratory UK 

• Chris Pyke รองประธานฝ่ายการวิจัยจาก U.S. Green Building Council 

• Jonathan Pressman รองประธานฝ่ายการตลาดจาก Environmental Markets Markit 

• Robert Tromop ฝ่ายอาคารท่ีย่ังยืน ทบวงการพลังงานระหว่างประเทศ (International Energy Agency: IEA) 

• Matthew Deegan ท่ีปรึกษาจาก Balmain Developments 

• Niall McCarthy ผู้อ านวยการบริหารจาก Eureka Funds Management 

• Oliver Rapf ผู้อ านวยการบริหารจาก Buildings Performance Institute Europe 

• Peter Sweatman ประธานบริหารจาก Climate Strategy & Partners 

• Thomas Boermans ผู้จัดการหน่วย (ฝ่ายอาคาร) จาก Ecofys 

• Matters Kopp หัวหน้าภาคธุรกิจและการเงินคาร์บอนต ่าจาก WWF 

• Bettina Medway ผู้ช่วยฝ่ายการบริหารทรัพย์สินจาก California State Treasurer’s Office 

• Brian Rice ผู้จัดการฝ่ายการลงทุนจาก CalSTRS 

• Kirsten Spalding ผู้อ านวยการประจ ารัฐแคลิฟอร์เนีย ฝ่ายเครือข่ายนักลงทุนด้านความเส่ียงต่อสภาพภูมิอากาศจาก CERES 

• Nigel Topping ประธานเจ้าหน้าท่ีฝ่ายนวัตกรรมจาก Carbon Disclosure Project 

• Simon Brooker จาก Clean Energy Finance Corporation 

• Jacob Holcomb จาก Ecofys 

• Yamina Saheb เจ้าหน้าท่ีวิทยาศาสตร์และนโยบายอาวุโส จากคณะกรรมาธิการยุโรป (European Commission) 

• Peter Margruber จาก Siemens 

• Tooraj Arvajeh ท่ีปรึกษาอาวุโสจาก Arup 
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รายชื่อสมาชิกคณะท างานด้านเทคนิค ณ วันที่ 7 ธันวาคม 2559 มีดังนี้ 

• Panama Bartholomy ผู้อ านวยการจาก Investor Confidence Project (กองทุนป้องกันส่ิงแวดล้อม) 

• Tatiana Bosteels หัวหน้าฝ่ายการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อย่างมีความรับผิดชอบจาก Hermes Real Estate 

• Chris Botten ผู้จัดการโครงการจาก Better Buildings Partnership 

• Simon Brooker ผู้อ านวยการบริหารจาก Clean Energy Finance Corporation (CEFC) 

• Jorge Chapa หัวหน้าฝ่ายการเปล่ียนแปลงตลาดจาก Green Building Council of Australia (GBCA) 

• Robert Cohen ผู้อ านวยการด้านเทคนิคจาก Verco 

• Annie Degen ท่ีปรึกษาพิเศษด้านการเงินระยะยาวจาก ส านักงานโครงการส่ิงแวดล้อมแห่งสหประชาชาติว่าด้วยข้อริเร่ิมด้านการเงิน (UNEP Finance Initiative) 

• John Dulac หัวหน้าภาคอาคาร - เทคโนโลยีและนโยบายพลังงาน ทบวงการพลังงานระหว่างประเทศ (International Energy Agency: IEA) 

• Prashant Kapoor ประธานผู้เช่ียวชาญด้านอุตสาหกรรม บรรษัทเงินทุนระหว่างประเทศ (International Finance Corporation) 

• Johannes Kreissig รองประธานฝ่ายอาคารและการก่อสร้างจาก thinkstep 

• LoÏs Moulas กรรมการผู้จัดการจาก Observatoire de l'Immobilier Durable 

• Oliver Rapf ผู้อ านวยการบริหารจาก Buildings Performance Institute Europe 

• Alex Rathmell ผู้อ านวยการจาก EEVS Insight 

• Victor Rojas หัวหน้าโครงการจาก Investor Confidence Project (กองทุนป้องกันส่ิงแวดล้อม) 

• Peter Sweatman ประธานบริหารจาก Climate Strategy & Partners 

• Teun Van Den Dries ผู้ก่อต้ังและผู้อ านวยการบริหารจาก GeoPhy 

• Ché Wall ผู้อ านวยการจาก Flux Consultants 

• Alan Yates ผู้อ านวยการด้านเทคนิค - ความย่ังยืนจาก BRE Group 

• Paolo Zancanella เจ้าหน้าท่ี คณะกรรมาธิการยุโรป (ศูนย์วิจัยร่วม) (European Commission (Joint Research Centre)) 

 


