
 

 

 

 

หลักสูตรอบรมต่อเนืÉองสาํหรับผู้ประเมินหลักในธุรกรรมตลาดทนุ ประจาํปี ŚŝŞš 

โดย สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  

 

 

หลักสูตร Ŝ ภาวะตลาดโรงแรมและการประเมินมูลค่าโรงแรม ภายใต้ภาวะตลาดทีÉเปลีÉยนแปลงไป  

 ระยะเวลาการอบรม ř วัน CPD Ş ชัÉวโมง  
 

 วัตถุประสงค ์

 โรงแรมนบัเป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภททีÉมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจสงู มกัมีการซื Êอขาย เปลีÉยนมือ ร่วมทนุ 

อยู่เสมอประกอบการภาคการท่องเทีÉยวของประเทศมีการขยายตัวอย่างต่อเนืÉอง อีกทัÊงธุรกิจและ

อตุสาหกรรมโรงแรมมกัมีการเปลีÉยนแปลงทัÊงในเชิงรูปแบบ การบริหารจดัการ และพฤติกรรมตลาดอย่าง

ต่อเนืÉอง ทัÊงฝัÉ งผู้ประกอบการและผู้บริโภค การลงทุนและระดมทุนในรูปแบบใหม่ๆ ในปัจจุบัน เช่น 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์รวมทัÊงกอง RIETs และการรว่มทุนครอบงาํกิจการ ซึÉงใชผ้ลงานจากรายงาน

การประเมินมูลค่าของโรงแรมในการกาํหนดมูลค่าใน รูปแบบกรรมสิทธิÍสมบูรณ์ หรือสิทธิการเช่าทีÉมี

ลกัษณะพิเศษภายใตส้ญัญาประกอบการระหว่างเจา้ของโรงแรมกบั ผูบ้รหิารโรงแรม กองทนุทีÉเกีÉยวขอ้ง 

จึงควรทีÉจะใหค้วามสาํคัญในการประเมินมูลค่าโรงแรมเป็นการเฉพาะอย่างโดยตรง โดยเฉพาะการ

วิเคราะหก์ารประเมินโดยวิธีรายได ้(Income Approach) 

 

 เนืÊอหาหลักสูตร 

 1) ภาวะอุตสาหกรรมการท่องเทีÉยวของประเทศและแนวโนม้ หวัเมอืงสาํคญัทีÉการท่องเทีÉยวขยายตวัสงู  

 2)  แผนงานสาํคัญของภาครัฐในการสนบัสนุนภาคการท่องเทีÉยว เช่น การขยายสนามบิน การพฒันา

แหลง่ท่องเทีÉยว การพฒันาบรกิารดา้นการท่องเทีÉยว การสรา้งโปรแกรมดา้นการท่องเทีÉยว 

 3)  ภาพรวมธุรกิจโรงแรมในกรุงเทพ ปริมณฑล และในหัวเมืองต่างจังหวัด ปัจจุบัน และอนาคตทีÉ

เปลีÉยนแปลง 

 4)  ประเภทของโรงแรมในประเทศไทย ระบบเครือข่าย (Chain) โรงแรมในประเทศไทย Segmentation 

การจดัเกรดของโรงแรมในประเทศไทย  

 5) วิธีการประเมินมลูค่าโรงแรมดว้ยวิธีการตน้ทุน การพิจารณามลูค่าทีÉดิน มลูค่าการพฒันาทีÉดิน มลูค่า

ก่อสรา้งอาคาร มลูค่างานตกแต่งภายใน มลูค่าเฟอรน์ิเจอร ์สงัหารมิทรพัยใ์นการประกอบการโรงแรม  

 6) วิธีการประเมินมูลค่าโรงแรมดว้ยวิธีการรายได ้การกาํหนดสมมติฐานรายได ้รายไดค้่าหอ้งพัก 

ค่าอาหารและเครืÉองดืÉม รายไดอื้Éนๆ สมมติฐานค่าใชจ่้าย ค่าใชจ่้ายคงทีÉ ค่าใชจ้่ายผนัแปร แนวทางการ



หลกัสตูร CPD สาํหรบัผูป้ระเมินในตลาดทนุ โดยสมาคมนกัประเมนิราคาอิสระไทย ปี 2569 หนา้ 2 

จดัทาํ Cash Flow Projection การกาํหนดอตัราคิดลด การกาํหนดมลูค่าขาย อตัราผลตอบแทนเมืÉอขาย

กรณีโรงแรม  

 

  ผลทีÉคาดว่าจะได้รับ  

1) ผูเ้ขา้อบรมจะไดร้บัความรูค้วามเขา้ใจเกีÉยวกับอุตสาหกรรมการท่องเทีÉยว และอุตสาหกรรมโรงแรม

ในเชิงรูปแบบ การบริหารจัดการ และพฤติกรรมตลาด การลงทุนและระดมทุนในรูปแบบใหม่ๆ ใน

ปัจจุบนั เช่น กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์รวมทัÊงกอง RIET และการรว่มทนุครอบงาํกิจการ  

2) ผูเ้ขา้อบรม จะไดท้ราบถึงวิธีการประเมินมลูค่าโรงแรมดว้ยวิธีการตน้ทนุ และวิธีการรายได ้ 

3) ผูเ้ขา้อบรมจะไดน้าํความรูจ้ากการอบรมไปประยุกตใ์นการทาํงานประเมินมลูค่าทรพัยส์ินไดอ้ย่าง

เหมาะสม เป็นการยกระดบัความรูผู้ป้ระเมิน ผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง ยกระดับมาตรฐานวิชาชีพใหส้งูขึ Êน ก่อใหเ้กิด

ประโยชน ์เป็นธรรมกับทกุฝ่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 


