
 

 

 

 

หลักสูตรอบรมต่อเนืÉองสาํหรับผู้ประเมินหลักในธุรกรรมตลาดทนุ ประจาํปี ŚŝŞš 

โดย สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  

 

หลักสูตร ŝ ภาวะตลาดและการประเมินมูลค่าอาคารสาํนักงาน และเซอรว์ิสอพารต์เมนต์ 

 ระยะเวลาการอบรม ř วัน CPD Ş ชัÉวโมง  

 

 วัตถุประสงค ์

 ตลาดอาคารสาํนกังานและเซอรวิ์สอพารต์เมนตใ์นใจกลางเมอืงสว่นใหญ่เป็นตลาดของชาวต่างชาติที Éมา

ลงทนุ เปิดสาํนกังานในประเทศไทย มีความตอ้งการพื ÊนทีÉเช่าสาํนกังาน รวมทัÊงทีÉพกัเซอรวิ์สอพารต์เมนต์

ควบคู่กนัไป  ทัÊงสองตลาดมกัมีความเกีÉยวขอ้งกนั ธุรกิจอาคารสาํนกังานในรอบหลายปีทีÉผ่านมายงัมีค่า

เช่าทีÉต ํÉาเมืÉอเปรียบเทียบกับต้นทุนโครงการในการก่อสรา้งใหม่ จึงมีอุปทานใหม่เข้าตลาดน้อย ใน

ขณะเดียวกันดา้นอุปสงคแ์มไ้ม่ขยายตัวมากนัก แต่ดว้ยอุปทานใหม่ทีÉไม่เพิÉมขึ Êน ทาํใหต้ลาดสาํนักงาน

ปัจจุบัน (อาคารเก่า) มีอัตราการเช่าทีÉสูงขึ Êนมากกว่า šŘ เปอรเ์ซ็นต ์ในปัจจุบัน รวมทัÊงตลาดเซอรวิ์ส 

อพารต์เมนตท์ีÉบางส่วนมีการปรบัตวัเป็นตลาดรายวนัเป็นโครงการคู่แข่งของโรงแรม ซึÉงผิดกฎหมาย การ

ประเมินจึงตอ้งเขา้ใจถึงรูปแบบธุรกิจ ขอ้กฎหมาย และการประเมินทีÉเหมาะสมโดยเฉพาะการประเมิน

ดว้ยวิธีรายได ้(Income Approach) 

  

 เนืÊอหาหลักสูตร 

 1) ภาวะอุตสาหกรรมอาคารสาํนักงาน และเซอรวิ์สอพารต์เมนต ์แนวโนม้อุตสาหกรรม ทิศทางการ

ขยายตวัหลงัการเปิด AEC  

 2)  ประเภทของอาคารสาํนกังาน (เจา้ของเดียวหรือเจา้ของร่วมเป็นอาคารชุดสาํนกังาน) การจดัเกรด

อาคารสาํนักงาน ทาํเลอาคารสาํนกังาน CBD Non-CBD ผลกระทบต่อการบริหารอาคาร ค่าเช่า กลุ่ม

ลกูคา้แต่ละทาํเล และมลูค่าทรพัยสิ์น  

 3)  รูปแบบเซอรว์ิสอพารต์เมนต ์เกรดเอ เกรดบี ค่าเช่า กลุ่มลูกคา้เป้าหมายแต่ละทาํเล เช่น ทาํเลปทมุ

วนั ทาํเลสาธร ทาํเลสขุุมวิท และทาํเลรอบนอก  

 4) วิธีการประเมินมูลค่าด้วยวิธีการต้นทุน การพิจารณามูลค่าทีÉดิน มูลค่าการพัฒนาทีÉดิน มูลค่า

ก่อสรา้งอาคาร มลูค่างานตกแต่งภายใน มลูค่าเฟอรน์ิเจอร ์สงัหารมิทรพัยใ์นการประกอบการ (ถา้มี)  

 5) วิธีการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีการรายได ้การกาํหนดสมมติฐานรายได ้รายไดค้่าหอ้งพัก ค่าอาหาร

และเครืÉองดืÉม รายไดอ้ืÉนๆ สมมติฐานค่าใชจ่้าย ค่าใชจ้่ายคงทีÉ ค่าใชจ้่ายผนัแปร แนวทางการจดัทาํ Cash 

Flow Projection การกาํหนดอตัราคิดลด การกาํหนดมลูค่าขาย อตัราผลตอบแทนเมืÉอขาย  

 



หลกัสตูร CPD สาํหรบัผูป้ระเมินในตลาดทนุ โดยสมาคมนกัประเมนิราคาอิสระไทย ปี 2569 หนา้ 2 

  ผลทีÉคาดว่าจะได้รับ  

1) ผูเ้ขา้อบรมจะไดร้บัความรูค้วามเขา้ใจเกีÉยวกับภาวะตลาด รูปแบบ เกรด  ทาํเลทีÉตัÊง ค่าเช่า กลุ่ม

ลกูคา้แต่ละทาํเลของอาคารสาํนกังาน และเซอรวิ์สอพารต์เมนต ์  

2) ผูเ้ขา้อบรมจะไดท้ราบถึงวิธีการประเมินมลูค่าดว้ยวิธีการตน้ทนุ และวิธีการรายได ้ 

3) ผูเ้ขา้อบรมจะไดน้าํความรูจ้ากการอบรมไปประยุกตใ์นการทาํงานประเมินมลูค่าทรพัยส์ินไดอ้ย่าง

เหมาะสม เป็นการยกระดบัความรูผู้ป้ระเมิน ผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง ยกระดับมาตรฐานวิชาชีพใหส้งูขึ Êน ก่อใหเ้กิด

ประโยชน ์เป็นธรรมกับทกุฝ่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 


