
 

 

 

 

หลักสูตรอบรมต่อเนืÉองสาํหรับผู้ประเมินหลักในธุรกรรมตลาดทนุ ประจาํปี ŚŝŞš 

โดย สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  

 

หลักสูตร Š UPDATE มาตรฐานบัญชีทีÉเกีÉยวข้องกับการประเมินมูลค่าทรัพยส์ินเพืÉอวัตถุประสงคส์าธารณะ 

ระยะเวลาการอบรม ř วัน CPD Ş ชัÉวโมง  

 

 วัตถุประสงค ์

 ตามจรรยาบรรณวิชาชีพประเมินมูลค่าทรัพยส์ินเรืÉองทีÉ Ś ขอ้ Ś.Ś และ Ś.ś กาํหนดใหผู้ป้ระเมินมูลค่า

ทรพัยส์ินทาํการศกึษา ติดตาม พฒันาการ และการเปลีÉยนแปลงในประเด็นต่าง ๆ ของมาตรฐานวิขาชีพ

อืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการประเมนิมลูค่าทรพัยส์ิน และดว้ยบทบาทในวิชาชีพการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินทีÉ

ผ่านมา มีความเกีÉยวขอ้งอย่างใกลช้ิดกับการบนัทกึบญัชี การตรวจสอบบญัชี และมาตรฐานทางการเงิน

และการบญัชี รวมไปถึงการอา้งอิงในมาตรฐานการก่อสรา้ง พื Êนฐานทางดา้นวิศวกรรมโยธา ตลอดจน

เกณฑท์างมาตรฐานวิชาชีพวิศวกรรม ดังนัÊนเพืÉอใหเ้กิดการพัฒนาความรูท้ีÉเกีÉยวเนืÉองกับวิชาชีพอืÉนต่อ

การปฏิบตัิงานในวิชาชีพประเมินมลูค่าทรพัยส์ิน ผูป้ระกอบวิชาชีพประเมินมลูค่าทรพัยส์ินจึงควรทีÉจะทาํ

ความเขา้ใจ และมีมมุมอง (View Point) ต่อการนาํมาตรฐาน หรือแนวปฏิบตัิทีÉดี (Best Practices) จาก

วิชาชีพทีÉเกีÉยวข้องกับการแสดงความเห็นต่อมูลค่า ซึÉงมีความเชืÉอมโยงทัÊงมาตรฐานทางการบัญชี 

รายงานทางการเงนิ และความรูท้างดา้นวิศวกรรม เช่น การกาํหนดอายคุงเหลืออาคารสิ Éงปลกูสรา้งทีÉควร

จะเป็น (ระหว่างแนวคิดทางวิศวกรรม แนวคิดทางการประเมินมูลค่าโดยตรง หรือแนวคิดจากกรมธนา

รกัษ์   เป็นตน้) การกาํหนดโครงสรา้งตน้ทุนทดแทนใหม่ รวมทัÊงค่าเสืÉอมทางดา้นวิศวกรรมเปรียบเทียบ

กบัค่าเสืÉอมทางการประเมินมลูค่าทรพัยส์ิน เป็นตน้ 

 

 เนืÊอหาหลักสูตร  

1) เพืÉอใหเ้กิดการพฒันาองคค์วามรูง้านประเมนิมลูค่าทรพัยส์ินทีÉตอ้งเกีÉยวขอ้งกบังานบญัชี หลกัสตูรนี Ê

จะมุ่งประเด็นไปในเรืÉองของพื ÊนฐานทางการบญัชีทัÉวไป เช่น ค่าเสืÉอม รายจ่ายรอการตดั EBITDA เป็นตน้ 

และมาตรฐานบญัชีทีÉสาํคญัทีÉเกีÉยวขอ้ง เช่น  

 มาตรฐานฉบบัทีÉ řŞ ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 

 มาตรฐานฉบบัทีÉ śŜ การประเมินมลูค่าทรพัยส์ินเพืÉอปรบัมลูค่าสทุธิทางบญัชี  

 มาตรฐานฉบบัทีÉ śŞ การดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ 

 มาตรฐานฉบบัทีÉ ŜŘ ทรพัยสิ์นเพืÉอการลงทนุ 

 มาตรฐานบญัชีใหม่ๆ จากต่างประเทศทีÉเกีÉยวขอ้ง 
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 2) สาระสาํคัญตามมาตรฐานบัญชีล่าสุด (IFRS řś) ความเข้าใจต่อการจัดทาํรายงานทางการเงินทีÉ

เกีÉยวกับการวดัมลูค่ายุติธรรม (IFRS 13) การประเมนิมลูค่าทรพัยส์ินเพืÉอทดสอบการดอ้ยค่า (มาตรฐาน 

36) การประเมินมูลค่าทรัพยส์ินสาํหรับทีÉดิน เครืÉองจักร อุปกรณ์ เพืÉอการปรับใหเ้ป็นมูลค่ายุติธรรม 

(มาตรฐาน 16) อสังหาเพืÉอการลงทุน (IFRS 40) ตลอดจนแนวคิดระหว่างคําจํากัดความ “มูลค่า

ยุติธรรม” (Fair Value) และ “มูลค่าตลาด” (Market Value) และการอ่านงบการเงิน และการใช้ขอ้มูล

จากงบการเงินเพืÉอการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินโดยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (DCF Method)  

3) ความเขา้ใจในเรืÉองงบการเงิน ไดแ้ก่ งบดลุ และงบกาํไรขาดทุน การอ่านงบการเงิน การแปลความ

จากงบการเงิน ตลอดจนการใชป้ระโยชนจ์ากงบการเงินยอ้นหลงัของลูกคา้เพืÉอการประมาณการทาง

การเงิน และจดัทาํงบกระแสเงินสด สาํหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินโดยวิธีรายได ้

4) การบันทึกบัญชี ในกรณีทีÉตอ้งปันส่วนทีÉดินกับอาคาร (เช่นกรณีตึกแถว ซึÉงประเมินมูลค่าด้วยวิธี

เปรียบเทียบกับราคาตลาด ซึÉงจะไดม้ลูค่าของตึกแถวต่อหอ้ง ในกรณีนี Êทางการบญัชีจะแยกมูลค่าทีÉดิน 

ออกจากตวัอาคาร เพราะตวัอาคารตอ้งมกีารตดัค่าเสืÉอม เป็นตน้) 

 5) การประมาณการตน้ทุนทดแทนใหม่ โครงสรา้งตน้ทุนอาคาร สิÉงปลูกสรา้ง การวิเคราะหค์่าเสืÉอม

ในทางวิศวกรรม และการกาํหนดอายุการใชง้าน (Useful Life) และอายุทางเศรษฐกิจ (Economic Life) 

ของอาคารสิÉงปลกูสรา้งในทางวิศวกรรม ตลอดจนแนวคิดของค่าเสืÉอมทางการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินทีÉ

กาํหนดโดยกรมธนารกัษ์ วิศวกร และผูป้ระกอบวิชาชีพทีÉมีความเป็นอสิระ 

6) นอกจากมาตรฐานบญัชี (IFRS 13) ยงัมีมาตรฐานบญัชีอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งกับการประเมิน ความจาํเป็น

ในการใชข้้อมูลทางบัญชีจากงบการเงิน หรือการปฏิบตัิงานร่วมกับนักบัญชีและผูส้อบ เป็นตน้ ในทาง

กลบักันนกับญัชีและผูส้อบบญัชีก็มีความจาํเป็นตอ้งใชร้ายงานความเห็นของผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ิน 

เนืÉองจากรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยส์ินก็ดี รายงานทางการบัญชี (งบการเงิน) ต่างก็เป็นเอกสาร

หลกัฐานสาํคญัทีÉไดร้บัการยอมรบัจากผูมี้ส่วนไดเ้สียในกิจการ ผูป้ระเมินจึงจาํเป็นตอ้งเขา้ใจมาตรฐาน

บญัชีทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินเพืÉอตลาดทุน 

 7) การประกาศใชม้าตรฐานบัญชีและหลกัการทางบญัชีใหม่ล่าสุด ทีÉสภาวิชาชีพบัญชีไดป้ระกาศใช ้

IFRS 9 หรือ TFRS 9 (Thai Financial Reporting Standards 9) ตัÊงแต่วันทีÉ 1 มกราคม 2563 ทีÉผ่านมา 

จะรองรบัสถานการณห์นี Êเสียในระบบสถาบนัการเงินในประเทศเราไดอ้ย่างเพียงพอหรือไม่ อย่างไร การ

วดัความเสีÉยงของกิจการ ตามมาตรฐาน TFRS 9 ทีÉไดมี้การปรบัปรุงหลกัการและวิธีการบญัชีใหส้ะทอ้น

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานทีÉแทจ้ริงของกิจการ การจัดประเภทและการวัดมูลค่า ระหว่าง

มาตรฐานเดิม และ TFRS 9 รวมทัÊงกฎทางบัญชีใหม่ (TFRIC Śś) ทีÉกิจการต้องรับรู ้ประมาณการ

ค่าใช้จ่ายหรือหนี Êสินในประเด็นภาษีทีÉมีความคลุมเครือและไม่ชัดเจนในงบการเงิน ซึÉงอาจส่งผลให้

ค่าใชจ้่ายในการตัÊงสาํรองฯเพิÉมขึ Êน 
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ผลทีÉคาดว่าจะได้รับ  

 1.  ผูเ้ขา้อบรมจะไดท้ราบถึงสาระสาํคญั ของมาตรฐานบญัชีล่าสดุ (IFRS řś) และมาตรฐานบญัชีอืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้งใชก้นัทัÉวไปทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการประเมิน  

 2.  ผูเ้ขา้อบรมจะไดเ้ขา้ใจถึงงบการเงิน ไดแ้ก่ งบดลุ และงบกาํไรขาดทุน การอ่านงบการเงิน การแปล

ความจากงบการเงิน ตลอดจนการใชป้ระโยชนจ์ากงบการเงินยอ้นหลงัของลกูคา้เพืÉอการประมาณการ

ทางการเงิน   และจดัทาํงบกระแสเงินสด สาํหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยส์ินโดยวิธีรายได ้

 3) ผูเ้ขา้อบรมจะไดน้าํความรูจ้ากการอบรมไปประยุกต ์ในการทาํงานประเมินมลูค่าทรพัยส์ินไดอ้ย่าง

เหมาะสม เป็นการยกระดบัความรูผู้ป้ระเมิน ผูท้ีÉเกีÉยวขอ้ง ยกระดับมาตรฐานวิชาชีพใหส้งูขึ Êน ก่อใหเ้กิด

ประโยชน ์เป็นธรรมกับทกุฝ่ายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

------------------------- 


